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1. Generalitats

1.1 Plantejament urbanistic general vigent

En planejament urbanistic general vigent a Palau-Solita i Plegamans és el
Pla d’ordenacid6 municipal aprovat definitivament per la Comissié
territorial d’Urbanisme de Barcelona de 23 d’abril de 2015 i publicat en el
DOGC del 30 d’octubre de 2015. Aquest plantejament urbanistic general
classifica els terrenys com a sol urba no consolidat i els inclou dins I'ambit
del PAU-13 “Can Puigoriol”. Les fitxes de les Normes Urbanistiques
d’aquest s’incorporen en aquest document a I’Annex (Document Ill).

1.1.1 Objecte del present projecte de reparcel-lacié

L'objecte del present projecte de reparcel-lacié és distribuir de forma equitativa
els beneficis i les carregues derivades de I'ordenacié urbanistica (PAU-13 Can
Puigoriol). Les carregues consisteixen en els costos derivats de I'execucié de les
obres previstes en el projecte d’urbanitzacié PAU-13 Can Puigoriol i el cost de la
cessio del 10% de I'aprofitament mig.

La distribucio dels costos d’urbanitzacio, al tractar-se d’un Unic propietari amb
dret a aprofitament son tots a carrec d’aquest.

També es tracta la segregacié de les finques matrius que estan parcialment
afectades per el PAU-13 Can Puigoriol.

1.2 Abreujaments

Per a la realitzacid del present projecte utilitzarem els abreujaments
seguents:

- Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refos de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22
de febrer: TRLUC.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme, modificat pel Decret 80/2009, de 19 de
maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges per fer
efectiu el dret de reallotjament: RLUC.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova
el Text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana: LS.

- Reial Decret 1492/2011, del 24 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de valoracions de la Llei de sol: RVLS.

- Reial Decret 1093/97, del 4 de juliol, sobre la inscripcié en el
Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica: RD.
1093/97.

- Decret de 8 de febrer de 1946, pel qual s’aprova el text refds de la
Llei hipotecaria (BOE num. 58, de 27 de febrer), modificada varies
vegades, la darrera per la Llei 13/2009, de 3 de novembre, de
reforma de la legislacié processal per a la implantacié de la nova
oficina judicial (BOE num. 266, de 4 de novembre): LLH

- Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Palau-Solita i Plegamans:
POUM.



Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

1.3 Normativa aplicable i marc legal

El marc legal d’aplicacié del present projecte de reparcellacié ve
determinat per I'aprovacié del POUM. El contingut normatiu d’aquest
instrument de plantejament general té rang reglamentari i constitueix la
normativa vigent aplicable. En conseqieéncia, i en compliment del principi
de jerarquia normativa establert a I'art. 13 del TRLU, el present Projecte
de reparcel-lacié s’ha d’ajustar al contingut d’aquest instrument que, a
més dels continguts que son propis a l'ordinacid urbanistica, conté
determinacions respecte la gestié i execucid del POUM. Per tant, el
Projecte de reparcel-lacid és el darrer pas per tal que, una vegada aprovat
es pugui executar el plantejament urbanistic i el corresponent Projecte
d’urbanitzacié.

Les principals i essencials disposicions aplicables al present Projecte de
reparcel-lacid, a les que el seu contingut s’ha de subjectar, i sense
perjudici d’altres normatives i/o disposicions sectorials venen
determinades en les seglients normes:

- Real Decret Legislatiu 2/2008 del 20 de juny Text refds de la Llei
de Sol Estatal.

- Real Decret 1492/2011, de 24 d’Octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de Valoracions de la Llei dl Sol Estatal.

- El Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de
la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLU), modificat per la Llei
3/2012, de febrer i Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacid
de l'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d’impuls de [lactivitat
economica.

- El Decret 305/2006, d 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

- El RD 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes
complementaries al Reglament per I|'execuci6 de la Llei
hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes
de naturalesa urbanistica.

- LaLlei hipotecaria i el seu Reglament.

- EI RD 1020/1993, de 25 de juny, sobre cadastre (d’aplicacio per
remissi6 del RDL 1/2004, de 5 de marg) i les disposicions
posteriors que I’han modificat, com [|'Ordre del Ministeri
d’Economia i Hisenda EHA/1213/2005, de 26 abril, en relacié

Totes aquestes disposicions resulten aplicables de manera directa o
indirecta, ja sigui per determinar el contingut del Projecte de
reparcel-lacio, la valoracid dels drets inicials, la descripcié de les finques
inicials i les parcel-les resultants, etc. Perd també incideixen altres
normatives que resulten d’aplicacié en determinats casos o en I'avaluacio
de determinades situacions. Finalment també resulta d’aplicacié la
normativa continguda en la legislacié de régim local, tant pel que fa a
béns d domini public, com pel que fa a la propia tramitacié del Projecte de
reparcel-lacio.

1.4 Documentacio aportada pels propietaris

Amb caracter previ a la formulacié del present Projecte de Reparcel-lacio,
s’ha sollicitat als propietaris els titols de propietat, contractes
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d’arrendaments que s’hagin constituit sobre les finques i la certificacié de
domini de carregues de totes les finques incloses en I'ambit, fent constar
al marge de cada finca afectada l'inici de I'expedient de reparcel-lacio,
d’acord amb I'art. 5 del Real decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament Hipotecari en matéria urbanistica.

Altrament, s’ha procedit a comparar les superficies o cabudes inscrites de
totes les finques incloses a I'ambit amb les superficies que constava a
I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans, a la base cadastral i en la base
cartografica de la Diputacié de Barcelona, notificant les diferencies
d’acord amb I’art-146 del Decret 305/2006 del RLUC.

Per altra banda, a través del tramit d’informacié, s’ha pogut a través dels
propietaris perfilar I'estructura de propietat perfectament actualitzada i
corroborada pels propis interessats del projecte de reparcel-lacid.

En conseqliéncia, el Projecte de Reparcel-lacié que ens ocupa ha respectat
I’estructura del procediment ordinari establert en I'art. 119.2 del TRLUC.

1.5 Sistema d’actuacié, modalitat i iniciativa

El POUM determina per a la gestié del PAU-13 un sistema d’actuacié de
reparcel-lacié _en la modalitat de compensacié basica. Aquest sistema
suposa que els propietaris o propietaries aporten els terrenys de cessié

obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacid i es constitueixen en
Junta de compensacio.

La tramitacié del present projecte es formulara pel procediment ordinari
establert en I'art. 119.2 del TRLUC.

Aixi s’ha procedit a constatar tant a les titularitats dominicals com les
titularitats d’altres drets reals (hipoteques, condicions resolutories, etc.)
gue s’hagin constituit sobre les finques, per tal de completar
correctament la relaciéd d’interessats en I'expedient de reparcel-lacié,
conforme prescriu I'art. 129 del TRLU, i tenir correctament contemplada
en el Projecte de Reparcel-lacid les persones interessades que conformen
la Comunitat de Reparcel-lacio.

1.6 Document lll: Annex: fitxes del projecte de reparcel-lacid

El document nimero Il annex “fitxes”, conté les dades relatives al Pla
d’Ordenacié Urbanistica del PAU-13 Can Puigoriol.

1.7 Descripcid de I'ambit reparcel-lable

L’ambit reparcel-lable objecte de la present proposta de reparcel-lacié és
el Poligon d’Actuacié Urbanistica nimero 13 “Can Puigoriol”, delimitat en
el Pla d’ordenacid urbanistica municipal vigent, amb una superficie total,
segons fitxa PAU-13 del POUM, de 8.499m>.

L'area reparcel-lable s’ubica a la urbanitzacié Can Falguera situada al
nord-est del municipi. Llinda: al nord, amb part amb Carrer de I’'Esquirol i
amb part amb les cadastrals 2257406DG3025N0001GX i
2257404DG3025N0001BX; a I'est, amb la Rambla del Caganell; al sud,
amb les cadastrals 2255701DG3025N0001KX, 2255707DG3025N0001EX i
2257405DG3025N0001YX; a I'oest, amb el Carrer Puigoriol Nou.
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Queden excloses de I'ambit reparcel-lable alguns parcel-les que no
precisen de cap regularitzacio, situacid que queda reflexada en la
documentacio grafica del projecte.

1.8 Parametres de desenvolupament del PAU 13

D’acord amb la fitxa que regula el PAU 13, els parametres de
desenvolupament sén els seglients:

- Superficie: 8.499,00 m?, tot i que de les dades topografiques en
resulta una superficie de 8.490,87 m>.
- Qualificacié:

o Sistema urbanistic de xarxa viaria de transit restringit i
prioritat invertida, clau X,: 726,08 m’ tot i que la
superficie real segons medicio topografica és 724,68 m>.

o Sistema urbanistic de xarxa viaria, clau X: 1.337,11m?, tot
i que la superficie real segons medicid topografica és
1334,01m’.

o Zona de cases aillades en parcel-la minima de 400 m?,
amb clau 6¢,: 3.153,03 m?, tot i qgue la superficie real
segons medici6 topografica és 3.138,13 m’.

o Zona de cases en filera definides en ordenacio
volumétrica precisa, clau 5a;7.n,: 1.137,68 m?, tot i que la
superficie real segons medicié topografica és 1.122,89 m>.

o Zona de serveis tecnics d’energia eléctrica, clau T,:
47,11m’,

o Zona de jardi urba, clau V;: 2.097,99m? tot i que la
superficie real segons medicié topografica és 2.124,05m”.

Sostre edificable maxim: 2.703,82m?/st, tot i que fent el calcul
amb la superficie real en resulta 2.694,88 m?/st:

o Habitatge de renda lliure: 1891,82 m?/st, tot i que fent el
calcul amb la superficie segons medicié topografica:
3.138,13m?sol - 0,6m’st/m%sol = 1.882,88 m?*/st.

o Habitatge protegit: 812,00 m?/st. Tot i que el POUM no
especifica el tipus de proteccid, aquest projecte destina a
habitatges de proteccié oficial de régim general.

Nombre maxim d’habitatges: 12

o Habitatge de renda lliure: 6

o Habitatge protegit: 6
Cessi6 de sol amb aprofitament urbanistic: 10% sobre
I"aprofitament reconegut en el POUM a determinar en el projecte
de reparcel-lacié.
Modalitat d’actuacié: la fitxa de les Normes urbanistiques que
regula el PAU-13 estableix que aquest s’executara en modalitat
de compensacio basica.
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1.9 Termini dels treballs d’urbanitzacid

Els treballs es duran a terme en una sola fase d’actuacid. Per a I'execucio
d’aquesta obra es preveu una durada de 6 mesos segons el segiient pla de
treball:

[Mes 1 2 3 4 5 6
[setmana 1]213]a]s5]6]7]8]o]10]11]12]13[14]{15]16[17]18]10]20[21][22[23]24

MOVIMENT DE TERRES

Actuacions prévies. Implementacio

Moviment de terres
FERMS | PAVIMENTS
Enderrocs

Fressat

Nova implementacio
JARDINARIA | REG
Jardineria

Reg

ENLLUMENAT PUBLIC

Afectacions

5

Nova implementacio
SENYALITZACIO
Afectacions

Nova implementacid -
Senyalitzacio d'obra
DRENATGE | CLAVEGUERAM
Proposta

COMPANYIES DE SERVEIS
Aigua escomeses parcel-les

Aigua reg

Aigua hidrant
Electricitat

Gas

‘Comunicacions
Gestid de residus

Pla de control de qualitat

Seguretat i salut
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2. Finques inicials. Bens i drets aportats.

2.1. Estructura de propietat. Relacié de propietaris i altres
interessats en la reparcel-lacié.

La superficie de I'area reparcel-lable esta constituida per 3 parcel-les
inicials, les quals estan indicades en el Planol n26 - Finques Aportades del
present projecte de reparcel-lacid.

2.1.1 Propietaris.

- HEREDAD PUIGORIOL SA
CIF B58013947
Carrer Serra, 15, 08184 Palau-solita i Plegamans, Barcelona

- AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

CIF PO81550D
Placa de la Vila, 1, 08184 Palau-solita i Plegamans, Barcelona

2.1.2 Altres interessats.

Es desconeix I'existencia d’altres interessats.

2.2. Descripcio de les finqgues aportades.

Als Annexes s’incorporen les fitxes de les Finques aportades i s’hi recull el
numero de finca, titularitat, titol, descripcié registral, inscripcio i
carregues. Incloent les operacions registrals que han de ser prévies a la

inscripcid del Projecte de Reparcel-laciéd al Registre de Propietat. En
definitiva, les rectificacions dels llindars, els excessos o ajustos de cabuda
comprovada sobre la titularitat i les segregacions, s’inclouen en la finca,
amb descripcié de la finca segregada, aixi com la resta de la finca matriu.

Cal incidir especialment, que en cas de discrepancia entre els titols
aportats i la realitat fisica de les finques d’entrada segons medicid
topografica efectuada de les mateixes amb motiu d’aquesta actuacio,
prevaldra aquesta ultima en conformitat amb I'article 132 del RLUC.

D’acord amb I’article 7 del RD 1093/97 i els articles 144 i 146 del RLUC, es
procedeix a la descripcié de les finques inicials incloses en la unitat
reparcel-lable.
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FINCA INICIAL F1

a) Informacié registral.

La finca inicial F1 correspon amb la finca amb CRU 08125000182548, les
dades d’aquesta finca inscrites al Registre de la Propietat de Sabadell sén
els seglients:

Finca de Palau-solita i Plegamans N2: 27
Codigo Registral Unico: 08125000182548

DATOS REGISTRALES

TITULARES ACTUALES

Nombre.................... HERELDAD PUIGORIOL SA

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa. Formalizada en
escritura con fecha 04/06/85.

b) Detall de la superficie registral i la superficie inclosa en I'ambit de
la unitat.

SUPERFICIE REGISTRAL FINCA N227

URBANA: FINCA RUSTICA que procede la hereldad Puigoriol, sita en Palau de
Plegamans. Tiene la cabida de VEINTIDOS HECTAREAS, TRENTA Y SEIS AREAS,
CUARENTA Y UNA CENTIAREAS, equivalentes a sesenta y una cuarteras
aproximadamente distribuidos en las clases y calidades siguientes, esto es cuatro
cuarteras de regadio, doce cuarteras de secano de tercera calidad y cuarenta y
cinco cuarteras de bosque y sotabosque de segunda y tercera calidad, dentro de
cuya finca se halla una casa de labranza. LINDA: al Norte, con tierras de Manso
Llobet que coinciden con el término municipal de Caldas de Montbui; al Sur, con
Avenida de Folch y Torras; al Oeste, con la Carretera de Mollet a Molla; y al Este,
hoy en parte, calle Puigoriol y mediados estos con el que fue Manso Can
Falguera, hoy Urbanizacién Can Falguera.

SE HACE CONSTAR: Que después de practicadas varias segregaciones queda un
RESTO no descrito de 222.307,89 metros cuadrados.

Esta finca no estd coordinada con el Catastro.

Descrincié de la Inclosa en No inclosa en
SSCrIpeto Total (m?) Iambit de Ia ambit de la
finca registral . 2 . 2
unitat (m°) unitat (m-)
Finca rustica 222.307,89 4.829,79 217.478,10

c) Operacions registrals a realitzar en la finca n227 amb caracter
previ a la inscripcié de les operacions d’equidistribucid.

La finca inicial F1 es veu afectada només parcialment per la unitat
reparcel-lable PAU-13. A aquest efecte s’ha de realitzar la segregacio
respecte la finca matriu, realitzant els tramits corresponents.
L’especificacié dels limits de la segregacié es troben a DOCUMENT VI:
Segregacions.

d) Definicio grafica:

La finca inicial F1 es veu il-lustrada en els planols 6 i 9 del present projecte
de reparcel-lacio.
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FINCA INICIAL F2

a) Informacié registral

La finca inicial F2 correspon amb la finca amb CRU 08125000080219, les
dades d’aquesta finca inscrites al Registre de la Propietat de Sabadell sén
les seglients:

N Finca: 7174
Cédigo Registral Unico: 08125000080219

DATOS REGISTRALES

Nombre.................... AIUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesién obligatoria.
Formalizada en escritura con fecha 23/12/94.

b) Detall de la superficie registral i la superficie inclosa en I'ambit de
la unitat.

SUPERFICIE REGISTRAL FINCA N24573

Descrincié de la Inclosa en No inclosa en
SSCrIpeto Total (m?) Iambit de Ia Iambit de la
finca registral . 2 . 2
unitat (m°) unitat (m-)
Porcion de 12.095 1.489,92 10.605,08
terreno

URBANA: PORCION DE TERRENO sito en PALAU DE PLEGAMANS, procedente de
la heredad denominada Manso Figueras, perteneciente a la UNIDAD DE
ACTUACION NUMERO UNO DE CAN FALGUERA, destinada a VIALES Y
EQUIPAMIENTOS. Tiene una superficie de DOCE MIL NOVENTA Y CINCO METROS
CUADRADQS, de los que corresponden, tres mil doscientos cincuenta metros
cuadrados a viales, y ocho mil ochocientos cuarenta y cinco metros cuadrados a
equipamientos. Tiene forma de poligono irregular de caracter discontinuo. Y
LINDA: la total finca, por sus cuatro lindes con la finca matriz de la que se
segrega; y en cuanto a la porcién de terreno de equipamientos, hoy LINDA:
tomando como frente la Rambla del Caganell, frenta, dicha Rambla; derecha
entrando, con finca matriz de donde se segrega; izquierda, Avinguda Folch i
Torres; y fondo, carrer del Gaig. Esta finca no estd coordinada con el Catastro.

TITULARES ACTUALES

c) Detall de la superficie registral i la superficie inclosa en I'ambit de
la unitat.

La finca inicial F2 es veu afectada només parcialment per la unitat
reparcel-lable PAU-13. A aquest efecte s’ha de realitzar la segregacid
respecte la finca matriu, realitzant els tramits corresponents.
L’especificacié dels limits de la segregacié es troben a DOCUMENT VI:
Segregacions.

d) Afectacions degut a I'origen de la finca.

De conformitat amb larticle 126.4 TRLUC, les finques de titularitat
municipal participen en el repartiment de beneficis i carregues sempre i
quan no hagin estat objecte de cessio obligatoria i gratuita.
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La finca aportada per part de I’Ajuntament, s’obtingué precisament del
desenvolupament urbanistic de la Unitat d’Actuacié en la que estava
inclosa, tal i com es mostra a les dades registrals, i va ser cedida
obligatoria i gratuitament en el marc de la mateixa.

Per tant, I’Ajuntament no pot ser adjudicatari de parcel-la com un
propietari més i unicament se li pot adjudicar la cessié del 10%
d’aprofitament mig.

e) Definicid grafica:

La finca inicial F2 es veu il-lustrada en els planols 6 i 10 del present
projecte de reparcel-lacié.
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FINCA INICIAL F3

a) Informacié registral

La finca inicial F3 correspon amb la finca amb CRU 08125000193568, les
dades d’aquesta finca inscrites al Registre de la Propietat de Sabadell sén
les seglients:

N@ Finca: 4573
Codigo Registral Unico: 08125000193568

DATOS REGISTRALES

b) Detall de la superficie registral i la superficie inclosa en I'ambit de

la unitat.

SUPERFICIE REGISTRAL FINCA N24573

Inclosa en
. Total (m?) I'ambit de la No inclosa en
Descripcié de la . s . 2 by
. . segons medicio unitat (m°) I’'ambit de la
finca registral ‘g . ., . 2
topografica segons medicio unitat (m-)
topografica
Porcion de 2.171,16 2.171,16 0
terreno

URBANA: PORCION DE TERRENO, senyalada con la letra C y calificada de Zona
Verde, en el plano de Urbanizacidon de Can Falguera de PALAU DE PLEGAMANS,
procedente de tierra que comprende parte del manso y heredad denominada
Puigoriol. De superficie DOS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.
LINDA: por el Norte, con las parcelas nimero tres y seis de la zona comercial de la
propia Urbanizacion en linea de cuarenta y seis metros once centimetros; por el
Sur, en linea de cuarenta y tres metros cincuenta y seis centimetros, con la calle
de I'Esquirol; por el Oeste, en linea de cincuenta metros cinco centimetros con la
calle del Gaig; y por el Este, en linea de cuarenta y siente metros sesenta y cuatro
centimetros, con la Rambla del Caganell. Esta finca no estd coordinada con el
Catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre.................... HERELDAD PUIGORIOL SA

100% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa. Formalizada en
escritura con fecha 04/06/85.

c) Operacions registrals a realitzar en la finca n24573 amb caracter

previ a la inscripcié de les operacions d’equidistribucid.

No és necessari realitzar cap operacio registral previa a la inscripcié de les
operacions d’equidistribucid.

d) Edificis o instal-lacions existents.

La finca disposa d’un parc infantil.

e) Definicio grafica:

La finca inicial F3 es veu il-lustrada en el planol 6 del present projecte de

reparcel-lacio.




Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

2.3. Fingues aportades segons propietat.

En el seglient quadre-resum es descriuen les finques aportades segons la
propietat:

QUADRE DE FINQUES APORTADES
FINQUES Superficie inclosa o
PAU-13 PROPIETARI dins I’ambit %
F1 Heredad Puigoriol SA 4.829,79 m? 56,8821 %
£ Ajuntament Palau-solita i 1.489.92 m? 17,5474 %
Plegamans
F3 Heredad Puigoriol SA 2.171,16 m? 25,5705 %
TOTAL 8.490,87 m* 100 %

QUADRE DE FINQUES APORTADES
FINQUES | PROPIETARI ?ARTICIPACIO
Superficie %

F1+F3 Heredad 1 415 95 m? 82,45 %
Puigoriol SA
Ajuntament

F2 Palau-solita i 1.489,92 m* 17,55 %
Plegamans

TOTAL 8.490,87 m’ 100 %
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3. Criteris per a definir i quantificar els drets dels
afectats

3.1. Criteris de valoracio.

Els drets dels propietaris és proporcional a la superficie de les finques
originaries respectives en el moment de |'aprovacié definitiva de la
delimitacié de I'ambit, segons estableix I'article 126.1 a) del TRLUC. Els
drets en el procés de reparcel-lacid s’han de distribuir proporcionalment a
les aportacions efectuades per cada interessat i el valor unitari del sol ha
de ser el mateix per a totes les finques incloses en la unitat de gestid. El
valor del sol aportat pels propietaris amb drets d’aprofitament es
traduira, doncs, en el resultat d’ aplicar I'aprofitament total del sector al
seu percentatge de participacid.

D’altra banda, I”article 126.1.b) del TRLUC i 140 del RLUC, estableix:

“Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i
generals per a tot el poligon d’actuacid urbanistica i en funcio de
I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si
no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacid
aplicable en matéria de sol. En qualsevol cas, la valoracio de les parcel-les
resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio establertes per
I'article 37.5.”

Atesa la casuistica del present projecte, cal valorar I'aprofitament per tal
de tenir-ho amb compte per I'adjudicacié de finques i per la cessio del
10% a I’Ajuntament, per la qual cosa utilitzarem els criteris de la LS.

3.2. Valor de I'aprofitament reconegut pel POUM.

L’aprofitament urbanistic del PAU-13 esta format per:
-6 habitatges de renda lliure a distribuir en 1.882,88 m? de sostre.

-6 habitatges de proteccié en 812 m” de sostre.

Al DOCUMENT II: Valoracions.| s’explica la normativa i la metodologia
de calcul a emprar per valorar cadascun d’aquests.

3.2.1 Habitatge de renda lliure

Pel que fa a la construccié d’habitatges aillats de renda lliure, es disposen
de 1.882,88m° a repartir en 6 habitatges (uns 313m’ de sostre per
habitatge). Tenint en compte les caracteristiques d’habitatge s’ha
determinat:

-A partir de l'estudi de mercat s’ha fixat el valor de venta en
Vv=1.700,76€/m”> d’edificacié del producte immobiliari resultant de
I’edificacio de les parcel-les amb qualificacié urbanistica 6.

-D’altra banda s’ha determinat el valor de construccié per metre quadrat
edificable d’habitatges unifamiliars aillats a través de les taules de
Valoracié d'immobles de la Generalitat de Catalunya en Vcc=1.050€/m”.

-També s’ha establert del valor del coeficient K=1,2 seguint I'establert per
Iarticle 22.2 RLLS.
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-Finalment aplicant el metode residual estatic i aplicant la formula
establerta a I'art. 22.25 del RVLS, el valor de repercussié del sol per a
habitatge de renda lliure obtingut és de Vrs=367,30€/m>.

3.2.2 Habitatge de proteccid publica de réegim general

Pel que fa a la construccio d’habitatges en filera de proteccio, es disposen
de 812m? a repartir en 6 habitatges (uns 135m” de sostre per habitatge).
Tenint en compte les caracteristiques d’habitatge s’ha determinat:

-Pel calcul del valor de venta d’habitatge de proteccid s’ha de tenir en
compte que Palau-solita i Plegamans esta inclos en la zona geografica “B”,
per la qual s’estableix un preu maxim de venda de 1.938,32 €/m? util,
equivalent a Vv=1.686,34€/m” construit.

-El valor de la construccié per metre quadrat edificable per a habitatges
entre mitgeres d’acord amb les taules de Valoracié d’'immobles de la
Generalitat de Catalunya s’ha determinat de Vcc=924€/m’.

-També s’ha establert el coeficient K=1,2 seguint I'establert en I'article
22.2 RLLS.

-Aplicant el métode residual estatic s’ha obtingut un valor de repercussié
del sol de Vrs=481,28€/m” .

3.3. Homogeneitzacidé de I'aprofitament urbanistic

D’acord amb el que estableix l'article 37 del TRLU, I'aprofitament
urbanistic és la resultant de ponderar I’edificabilitat, els usos i la intensitat
dels usos que assigni el sol el plantejament urbanistic. Les regles de
ponderacié de [I'aprofitament en un ambit d’actuacié urbanistica

comporten que, quan el plantejament preveu diferents zones — com és el
cas del PAU que executa —, cal establir un valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna.

El métode per a la determinacié del I'aprofitament urbanistic del poligon
d’actuacid, de conformitat amb el que estableix I'article 37 del RLU,
consisteix, doncs, en l'establiment de coeficients d’homogeneitzacio,
iguals o menors a la unitat, que expressin les diferéncies de valor de I'Us i
la intensitat de I'Us de cada zona en relacié amb el valor dels usos i les
intensitats de la resta.

El PAU-13 preveu una edificabilitat maxima per al sector de 2.694,88 m?
de sostre (valors corregits per medicié topografica), que es distribueixen
de la seglient manera:

-Habitatge aillat de renda lliure: 1.882,88 m? st

-Habitatge en filera de proteccié: 812,00 m” st

De conformitat amb I'informe |DOCUMENT Il: Valoracions.| , es considera
que el valor més alt correspon al sostre destinat a cases en filera de

proteccié (d’uns 135m” per habitatge), per al qual s’estableix un valor de
repercussié de 481,28 €/m”.

Respecte al sostre residencial que s’ha de destinar a habitatge aillat de
renda lliure (d’uns 313 m?® per habitatge), s’estableix un valor de
repercussié de 367,30 €/m”.

D’acord amb els criteris esmentats, en resulten els seglients coeficients
d’homogeneitzacio:
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2 UV (Unitat de
VRS [€/m’st] Valoracid)
Cases en filera de proteccid (d’uns
135m’ per habitatge) 481,28 1
Cases aillades de renda lliure (d’uns
313 m’ per habitatge) 367,30 0,76317

A partir d’aquestes dades, I'aprofitament urbanistic de cada zona és el
producte del coeficient que li correspongui a I'edificabilitat de la zona. El
resultat, expressat en Unitats de Valor, per a cada una de les zones i
parcel-les de I'ambit reparcel-latori es reflecteix en el proper quadre. Cal
tenir en compte que el nimero de parcel-la és d’acord amb el Planol 7 —
Finques Resultants.

Sup. sol Sostre 2 Valor
Zones Clau Parcel‘la UvV/m
[m?] [m?] / uv
6c; Al 840,66 504,39 0,76317 384,94
Residencial A | g, A2 420,10 | 252,06 | 0,76317 | 192,37
Caszpailloeles T A3 423,27 | 253,96 | 0,76317 | 193,82
de parcel-la
.. 6c; A4 491,14 294,68 0,76317 224,89
minima
400m> 6c2 A5 466,85 | 280,11 | 0,76317 | 213,77
6c; A6 496,11 297,67 0,76317 227,17
TOTALA 6c; 3.138,13 1.882,88 1436,96
Residencial B
Cases en 5a17.hp Bl 561,15 406 1 406
filera
definides per
ordenacio
volumatrica | 5217 B2 561,74 406 1 406
precisa
TOTALB 5a17.np 1.122,89 812 1 812
TOTAL A+B 4.261,02 | 2.694,88 2248,96

3.4. S0l en domini public de cessiod gratuita

Els terrenys que s’han d’incorporar a domini public per a destinar-los a
sistemes urbanistics de vialitat, espais lliures i equipaments de titularitat
publica s’adjudiquen a I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans a titol de
cessio obligatoria i gratuita, per prescripcid del plantejament i per a llur
vinculacio als usos previstos a I'article 127.a) LU.

3.5. Relacid i valoracio dels drets reals i personals constituits
sobre les finques aportades.

L'article 126.1a) del TRLU disposa que els drets dels propietaris, si no hi ha
acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries
respectives en el moment de 'aprovacid definitiva de la delimitacié del
poligon d’actuacié urbanistica.

En conseqiéncia, la superficie de sol aportada pels propietaris de les
finques incloses en el poligon d’actuacié urbanistica determina la seva
participacié en l'assignacié de I’aprofitament urbanistic, traduint-ne el
percentatge d’aportacié de sol de cada propietari en un percentatge
d’adjudicacié de I'aprofitament urbanistic. Les superficies de cada una de
les finques s’han establert d’acord amb les dades registrals i cadastrals,
tenint en compte el que disposa I'article 132.2 del RLU.

D’altra banda, de conformitat amb I'article 126.4 TRLUC, les finques de
titularitat municipal participen en el repartiment de beneficis i carregues
sempre i quan no hagin estat objecte de cessié obligatoria i gratuita.

La finca aportada per part de I’Ajuntament, s’obtingué precisament del
desenvolupament urbanistic de la Unitat d’Actuacié en la que estava
inclosa, tal i com es mostra a les dades registrals, i va ser cedida
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obligatoria i gratuitament en el marc de la mateixa. Per tant,
I’Ajuntament no pot ser adjudicatari de parcel-la com un propietari més
i inicament se li adjudica la cessio del 10% d’aprofitament.

Segons les dades de les finques aportades, els drets dels propietaris de
I'ambit de reparcel-lacid, expressats en percentatge i en unitats de valor
que els corresponen sobre el total de les unitats de valor de I'ambit i
tenint en compte el deure de cessid a I'administracié actuant del sol
corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit, sén els seglients:

Cessio del 10% del aprofitament

RELACIO DE DRETS SOBRE LES FINQUES APORTADES

FINQUES PARTICIPACIO DRETS
PROPIETARI
APORTADES Sup. % uv %
F1 Heredad 4.829,79 m’> | 56,8821 %
F3 2.171,16 m> | 25,5705 %
Ajuntament Ffi.nca sense dret a )
F2 Palau-solitai | 1.489,92m’ | 17,5474% | *°0 itament per procedir
una cessio gratuita i
Plegamans obligatoria.
TOTAL 8.490,87 m’ 100 % 2248,95 100 %

Cada propietari ha de cedir el 10% de l'aprofitament resultant a
I’Ajuntament. Aquesta cessié del 10% s’ha fet mitjancant la cessio de la
parcel-la A4, tal i com s’indica en els planols i en la relaciéd de finques
resultants i adjudicataris.
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4 Parcel-les resultants.

4.1. Delimitacio de les fingues resultants

Les finques resultants amb aprofitament s’han delimitat de conformitat
amb les condicions de parcel-laci6 que defineix el POUM i tenint en
compte, a més, que configurin unitats arquitectoniques viables.

D’acord amb aquestes determinacions, el present Projecte de
reparcel-lacid, delimita 8 parcel-les resultants amb aprofitament
urbanistic, amb la superficie de sol, sostre per usos i valor que reflecteix el
guadre de I'apartat anterior.

Per altre banda, les finques resultants destinades a sistemes segons
medicio topografica, son les seglients:

Identificacio Descripcid Sol
Zona Verda Jardi urba 2.124,05 m?
Equipaments Servei té?nic.d’energia 47,11 m?
electrica
Viari de transit
restringit i prioritat 724,68 m*
Vials invertida
Xarxa viaria 1.334,01 m*
TOTAL Vials 2.058,69 m’

4.2. Criteris d’adjudicacio de les finques resultants

El present Projecte de reparcel-lacié concreta les unitats de valor o
d’aprofitament que corresponen a cada propietaria, com a resultat del
procés de distribucio dels beneficis i carregues derivats del planejament.

En els drets resultants per a cada persona propietaria es determinen
aplicant a l'aprofitament total de I'ambit reparcel-lable (expressat en
unitats de valor), el percentatge que representa la superficie de la
parcel-la/es aportada/es sobre la superficie total de I'ambit. De
I'aprofitament aixi determinat, s’ha de deduir el corresponent 10% de
I'aprofitament de I'ambit, que s’ha de cedir gratuitament a I’Ajuntament,
en tant que administracié actuant, de conformitat amb el que estableix
I'article 43.1 del TRLU.

L’adjudicacié de les finques resultants als diferents propietaris es realitza
de conformitat amb les determinacions i criteris que estableixen els
articles 126 del TRLU i 139 del RLU, i a la vista de les circumstancies
fisiques i de titularitat concurrents en I'ambit reparcel-latori, i de la
concreta ordenacid urbanistica que estableix el plantejament que
s’executa.
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4.3. Quadre resum finques resultants i adjudicataris

. Sup.sol | Sostre 2 | Valor | Valor
Adjudicatari Parcel-la Uv/m
) [m’] [m’] ! uv %
sl A1 840,66 | 504,40 | 0,76317 | 384,94 | 17,12
Puigoriol
He.reld.ad A2 420,10 252,06 | 0,76317 | 192,62 8,55
Puigoriol
el A3 423,27 | 253,96 | 0,76317 | 193,82 | 862
Puigoriol
Ajuntament de
Palau-solita i
Plegamans A4 491,14 294,68 | 0,76317 | 224,89 10,00
(per cessi6 10%
aprofitament)
Hereld_ad AS 466,85 280,11 | 0,76317 | 213,77 9,51
Puigoriol
Hereldad A6 496,11 | 297,67 | 0,76317 | 227,17 | 10,10
Puigoriol
Hereldad B1 561,15 | 406 1 406 | 18,05
Puigoriol
Hereldad B2 561,74 406 1 406 18,05
Puigoriol
Total 4.261,02 | 2.694,88 2248,95 | 100%

4.4. Quantia saldo compte de liquidacio de cada parcel-la

Tenint en compte que un 10% es de cessid obligatoria a I'ajuntament, per
obtenir el percentatge a pagar per cada parcel-la del compte de liquidacid,
cal dividir el % del valor UV de la parcel-la per 0.9, a excepcid de la
parcel-la A4 que es cedeix per aquest 10% de cessié obligatoria.

% carrega compte

Parcel-la de liquidacié
Al 19,018219%
A2 9,503906%
A3 9,575621%
A4 0%

A5 10,56153%
A6 11,223477%
B1 20,058624%
B2 20,058624%
Total 100%
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4.5. Relacid de finques resultants i adjudicataris

FINCA RESULTANT Al

Descripcié
Superficie:
840,66 m’

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de vuit-cents quaranta metres quadrats,
situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb Carrer de I'esquirol; a
I’Est amb parcel-la de referéncia cadastral 2256701DG3025N0001MX; al
Oest amb Carrer Puigoriol Nou, i al Sud, amb finca resultant edificable
num. A2.

Régim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Zona de cases aillades (Clau 6¢2)
Adjudicacié

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacié
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de
Reparcel-lacié.

Carregues per la seva procedéncia

Carregues de nova creacio

Afeccio, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié
provisional del present Projecte de reparcel-lacid, en la quantia

corresponent al 19,018219%
despeses d’urbanitzacio.

Descripcio grafica

del coeficient de participacié en les
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FINCA RESULTANT A2 Afeccid, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié

D ., provisional del present Projecte de reparcel-lacid, en la quantia
escripeio corresponent al 9,503906% del coeficient de participacié en les despeses

Superficie: d’urbanitzacié.

420,10 m? Descripci6 grafica

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de quatre-cents noranta vuit metres
quadrats, situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb finca
resultant edificable num Al; a I'Est amb parcel-la de referéncia cadastral
2256702DG3025N00010X; al Oest amb Carrer Puigoriol Nou, i al Sud, amb
finca resultant edificable nim. A3.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Zona de cases aillades (Clau 6¢2)
Adjudicacié

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacié
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de
Reparcel-lacio.

Carregues per la seva procedeéncia

Carregues de nova creacio
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FINCA RESULTANT A3 corresponent al 9,575621% del coeficient de participacid en les despeses
. d’urbanitzacid.

Descripcio

Superficie: Descripcid grafica

423,27 m’ |

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat, |
Residencial amb una superficie de quatre-cents set metres quadrats, |
situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb finca resultant

edificable nim A2; a I'Est amb parcel-la de referéncia cadastral ‘
2256703DG3025N0001KX; al Oest amb Carrer Puigoriol Nou, i al Sud, amb |
finca resultant edificable nim. A4. |

Régim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals): 6$

Zonificacié: Zona de cases aillades (Clau 6¢2) \

Adjudicacié |

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacio
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de 5 1

Reparcel-lacio. ‘

Carregues per la seva procedeéncia

Carregues de nova creacio

Afeccié, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacio
provisional del present Projecte de reparcel-lacié, en la quantia
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FINCA RESULTANT A4

Descripcio
Superficie:
491,14 m?

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de quatre-cents vint i vuit metres
quadrats, situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb finca
resultant edificable nim. A3; a I'Est amb parcel-la de referéncia cadastral
2256704DG3025N0001RX; al Oest amb Carrer Puigoriol Nou, i al Sud, amb
finca resultant edificable nim. AS.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Zona de cases aillades (Clau 6¢2)

Adjudicacié

S’adjudica a “AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS”, en ple
domini, per cessio obligatoria i gratuita, per prescripcié del plantejament i

per a llur vinculacié als usos previstos a I'article 127.a) LU., corresponent
al 10% de I'aprofitament en virtut del present Projecte de Reparcel-lacid.

Carregues per la seva procedéncia

Carregues de nova creacio

Descripcid grafica
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FINCA RESULTANT A5

Descripcio
Superficie:
466,85 m’

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de quatre-cents seixanta sis metres
quadrats, situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb finca
resultant edificable nium A4; a I'Est amb finca resultant edificable num.
A6; al Oest amb Carrer Puigoriol Nou, i al Sud, amb Viari de transit
restringit sense nom.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Zona de cases aillades (Clau 6¢2)
Adjudicacié

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacié
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de
Reparcel-lacio.

Carregues per la seva procedeéncia

Carregues de nova creacio

Afeccid, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié
provisional del present Projecte de reparcel-lacié, en la quantia
corresponent al 10,56153% del coeficient de participacié en les despeses
d’urbanitzacié.

Descripcio grafica
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FINCA RESULTANT A6

Descripcio
Superficie:
496,11 m?

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de quatre-cents noranta sis metres
guadrats, situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb parcel-la de
referéncia cadastral 2256704DG3025N0001RX; a I'Est amb Carrer del
Gaig; al Oest amb finca resultant edificable num. A5, i al Sud, amb Viari de
transit restringit sense nom.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Zona de cases aillades (Clau 6¢2)
Adjudicacié

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacié
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de
Reparcel-lacio.

Carregues per la seva procedeéncia

Carregues de nova creacio

Afeccid, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié
provisional del present Projecte de reparcel-lacié, en la quantia
corresponent al 11,223477% del coeficient de participacio en les despeses
d’urbanitzacié.

Descripcio grafica
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FINCA RESULTANT B1

Descripcio
Superficie:
561,15 m’

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de cinc-cents seixanta un metres quadrats,
situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb parcel-la de referéncia
cadastral 2256506DG3025N0001FX; a I'Est amb finca resultant edificable
num. B2; al Oest amb Carrer del Gaig, i al Sud, amb Viari de transit
restringit sense nom.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Zona de cases en filera (Clau 5a;5-hp)
Adjudicacié

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacié
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de
Reparcel-lacio.

Carregues per la seva procedeéncia

Carregues de nova creacio

Afeccid, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacio
provisional del present Projecte de reparcel-lacié, en la quantia
corresponent al 20,058624% del coeficient de participacio en les despeses
d’urbanitzacié.

Descripcio grafica
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FINCA RESULTANT B2 Afeccid, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié

D ., provisional del present Projecte de reparcel-lacid, en la quantia
escripeio corresponent al 20,058624% del coeficient de participacié en les despeses

Superficie: d’urbanitzacié.

561,74 m’ Descripci6 grafica

Dades registrals:

URBANA. Terreny de Palau-solita i Plegamans, Urbanitzable programat,
Residencial amb una superficie de cinc-cents seixanta un metres quadrats,
situat al barri de Can Falguera. Llinda: al Nord, amb parcel-la de referéncia
cadastral 2256505DG3025N0001TX; a I'Est amb Rambla del Caganell; al
Oest amb finca resultant edificable nim. B1, i al Sud, amb Viari de transit
restringit sense nom.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Adjudicacié

S’adjudica a “HERELDAD PUIGORIOL, SL”, en ple domini, per subrogacié
real de la finques aportades, en virtut del present Projecte de
Reparcel-lacioé. B

Zonificacié: Zona de cases en filera (Clau 5a;7-hp) ?%

Carregues per la seva procedeéncia _

Carregues de nova creacio
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FINCA RESULTANT 9 — VIALITAT CLAU X (XARXA VIARIA)

Descripcio
Superficie:
1334,01 m’

Dades registrals:

TERRENY. Destinat a vialitat al terme municipal de Palau-solita i
Plegamans, del sector Can Puigoriol, de forma reticular, de mil tres-cents
trenta-quatre metres quadrats. Limita al Nord, en carrer de I'esquirol, a
I’est amb les finques adjudicades n2 Al, A2, A3, A4 i A5; al Sud amb
continuacié del carrer Puig-Oriol nou i a I'oest amb terrenys fora del
poligon d’actuacié.

S’adjudica com a bé d’Us i servei public.

Régim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: vialitats de clau X (Xarxa viaria).
Adjudicacié

S’adjudica a “AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS”, en ple
domini, en concepte de cessions obligatories i gratuites establertes pel
Poligon d’Actuacié Urbanistica del sector Can Puigoriol.

Carregues per la seva procedeéncia

Per rad de la seva destinacié i procedencia no esta afectada a cap carrega,
gravamen o liquidacio.

Descripcid grafica

1¢
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FINCA RESULTANT 10 — VIALITAT CLAU XR (VIARI DE TRANSIT Per rad de la seva destinacio i procedencia no esta afectada a cap carrega,
RESTRINGIT | POLARITAT INVERTIDA) gravamen o liquidacio.

Descripcié Descripcid grafica

Superficie:

724,68 m*

Dades registrals:

TERRENY. Destinat a vialitat al terme municipal de Palau-solita i
Plegamans, del sector Can Puigoriol, de forma reticular, de superficie set-
cents vint-i-quatre metres quadrats. Limita al Nord, amb les finques
adjudicades n2 A5, A6, B1 i B2; al Sud amb terrenys fora del poligon
d’actuacié; a I'Est, amb rambla del caganell i 'oest amb carrer puig-oriol
nou.

S’adjudica com a bé d’Us i servei public.

Regim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: vialitats de clau Xr (viari de transit restringit i prioritat
invertida).

Adjudicacié

S’adjudica a “AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS”, en ple
domini, en concepte de cessions obligatories i gratuites establertes pel
Poligon d’Actuacié Urbanistica del sector Can Puigoriol.

Carregues per la seva procedeéncia
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FINCA RESULTANT 11 — ZONA VERDA Per rad de la seva destinacio i procedéncia no esta afectada a cap carrega,
L, gravamen o liquidacio.
Descripcio
L Descripcid grafica

Superficie:

2124,05 m’ i
Dades registrals: 2 9 3 1

TERRENY. Destinat a espais lliures i zones verdes al terme municipal de c?r ‘f A

Palau-solita i Plegamans, del sector Can Puigoriol, de superficie dos mil
cent vint-i-quatre metres quadrats. Limita al Nord amb finques de
referéncies cadastrals 2257406DG3025N0001GX i
2257404DG3025N0001BX; al Sud amb Carrer de I'Esquirol; a I'Est, amb
Rambla del Caganell i 'oest amb Carrer del Gaig.

S’adjudica com a bé d’us i domini public.

Reégim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Espais lliures i zones verdes (clau V2).

Adjudicacié

S’adjudica a “AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS”, en ple
domini, en concepte de cessions obligatories i gratuites establertes pel
Poligon d’Actuacié Urbanistica del sector Can Puigoriol.

Carregues per la seva procedeéncia
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FINCA RESULTANT 12 - EQUIPAMENTS

Descripcio
Superficie:
47,11 m’

Dades registrals:

TERRENY. Destinat a Servei técnic al terme municipal de Palau-solita i
Plegamans, del sector Can Puigoriol, de superficie quaranta-set metres
quadrats. Limita al Nord, amb amb terrenys fora del poligon d’actuacié; al
Sud també amb finca adjudicada n210 (zona verda); a I'Est, amb Rambla
del Caganell i I'oest amb finca adjudicada n? 10 (zona verda).

S’adjudica com a bé d’Us i servei public.

Reégim urbanistic informatiu (Sense efectes registrals):

Zonificacid: Servei técnic d ‘energia electrica (clau T2).
Adjudicacié

S’adjudica a “AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS”, en ple
domini, en concepte de cessions obligatories i gratuites establertes pel
Poligon d’Actuacié Urbanistica del sector Can Puigoriol.

Carregues per la seva procedéncia

Per rad de la seva destinacio i procedencia no esta afectada a cap carrega,
gravamen o liquidacio.

Descripcid grafica
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5 Compte de liquidacio provisional

5.1. Justificacié del Compte de liquidacid

El Compte de Liquidacid Provisional determina |'aportacié financera que ha
d’imposar-se sobre les diferents parcel-les resultants com a conseqiiéncia dels
costos de I'actuacid urbanistica, d’acord amb el que determina I'article 120.5 de
la LU: “Les despeses d’urbanitzacié es reparteixen entre les persones
adjudicataries de les finques resultants de la reparcel-lacié en proporcié al valor
d’aquestes”. Aquestes despeses, d’acord amb I'article 120.1 de la LU, inclouen:

“1. Les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries comprenent
els conceptes seglients:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzaci6 determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament
urbanistic o al poligon d'actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i la
destrucciéo de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a
I'execucié dels plans, d'acord amb la legislacio aplicable en mateéria de sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds d’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora
urbana, dels projectes d'urbanitzacid i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcid en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de
gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals,
d'acord amb la legislacié aplicable en materia de sol.

h) Les despeses generades per a I'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord
amb el que disposa l'apartat 2.”

El Compte de Liquidacié Provisional també inclou les compensacions que
corresponguin per diferencia d’adjudicacid i que hagin de compensar-se en
metal-lic, d’acord amb el que determina I’article 126.1 de la LU: “Les diferéncies
d’adjudicacié han d’ésser objecte de compensacié economica entre les persones
interessades, el valor de la qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les
resultants que els haurien correspost si I'adjudicacid hagués estat possible”.

El Compte de Liquidacié Provisional fixa la quota de participacié en el repartiment
de costos d’urbanitzacid per a cada una de les finques resultants, aixi com la
valoracié estimativa i distribucié dels esmentats costos.

5.2. Carregues d’urbanitzacid previstes.

D’acord amb I'art. 46 TRLU, I'administracié actuant no participa en les
carregues d’urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que
rep en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament
urbanistic, per tant, el deures d’urbanitzacié seran equivalents al valor de
les finques adjudicades, descomptant el 10% de cessid obligatoria, tal i
com descriu I'article 120 del TRLUC.

Taxa Agéncia Catalana de I'Aigua

La quota es calcula a partir de la férmula segient:
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Taxa = D + C (més IVA)

On:

D: son les despeses d’increment de la capacitat de depuracid derivades del nou
desenvolupament a partir dels habitants equivalents (HE).

C: és la despesa derivada de I’Gs de col-lectors en alta existents.

Els imports a cada concepte es fixen d’acord amb les férmules seglients (tots els costos
sén sense IVA):

D (depuracid) Menys de 370HE: D=750*HE
Entre 370 17.500HE: D=6192*(HE)0.643
Més de 17.500HE: D=190*HE

Us dels col-lectors en alta existents (C): C=28*HE*L

Essent (L) la longitud de xarxa en alta existent utilitzada, expressada en quilometres des de
la connexié al sistema fins I'EDAR, i (HE) els habitants equivalents dels nous
desenvolupaments, segons les expressions segiients, calculats a partir del nombre de
parcel-les o d’habitacions que es construiran, en cas de desenvolupaments residencials, el
nombre d’hactarees netes (en el cas de plantejament industrial, terciari o mixt), i el punt
de connexié a sistema de sanejament en alta:

Residencial 3 HE per parcel:la o nombre
d’habitacions

Industrial 150 HE/hectarea neta

Terciari 50 HE/hectarea neta

En les férmules de calcul dels parametres considerats en la quantia cal tenir present que:

a) Els habitatges de proteccid oficial i I’'habitatge dotacional no es consideren en el
calcul dels habitants equivalents.

b) Tampoc computen en el calcul les superficies destinades a equipaments publics.

c¢) En els desenvolupaments industrials, terciaris o mistos, I'aportacié es calcula
segons la dotacid en habitants equivalents prevista en |'apartat 5.2-4.1, llevat
que es justifiqui tecnicament quin és exactament el seu consum, en que és
aquest cabal el que es converteix en habitants equivalents.

Tal i com es mostra al segiient informe de I’ACA, el cost total és de 15.128€ sense IVA,
18.304,88€ IVA inclos.

Expedient FUE-2021-02128991
i Procediment: TE_In[orme§ relacionats amb el vector aigua
d Agéncia Catalana Assumpte: COMUNICACIO TAXA AL PROMOTOR
de I'Aigua Document: 7358902

o 250 73569021

HEREDAD PUIGORIOL, SL

AVINGUDA CATALUNYA, 241
08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS
BARCELONA

“PROJECTE D'URBANITZACIO DEL PAU 13 CAN PUIGORIOL, TM PALAU SOLITA |
PLEGAMANS", Codli: FUE-2021-02128991.

Amb la sol-licitud s'ha iniciat I'expedient administratiu la referéncia del qual consta a
I'encapcalament del present escrit, atés que, d'acord amb la vigent llel de mesures els
nous creixements urbanistics meriten taxa.

Us informo que larticle 102 de la Llei 52017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives i financeres i del sector public i de creacié i regulacio dels impostos sobre
grans establiments comercials, sobre estades en establiments furistics, sobre elements
radiotdxics, sobre begudes ensucrades envasades | sobre emissions de didxid de carboni
(DOGC nim. 7340 de data 30.03.2017) crea la taxa d'accés a les infraestructures de
sanejament en alta existents o a les previstes en el programa de sanejament d'aigles
residuals urbanes de nova urbanitzacio, o de reforma o renovacio de la urbanitzacio, quan
comportin un increment de generacio d'aigies residuals. Atenent I'exposat, | dacord amb
les modificacions introduides, per la Llei 52020, de 29 d'abril, de mesures fiscals,
finances, administratives i dels sector puablic, en la taxa esmentada, la vostra sol-licitud
d'accés a les infraestructures de sanejament, inclosa al projecte d'urbanitzacio, esta
sotmesa al pagament d'aquesta taxa, que s'ha estimat de 15.128 € sensze IVA.

L'obligacié d'aportar a l'Agéncia Catalana de l'Aigua la part proporcional del cost
d'inversio de les infraestructures de sanejament que donaran servei a aquesta actuacio
urbanistica ja va ser indicada préviament a linforme emés per aguesta Agéncia a
lexpedient UDPH2013002060.

El promotor t& dret a la devolucio si la resolucid que posa fi al procediment no aprova
definitivament el projecte d'urbanitzacid.

Us informem que &l responsable de framitar el present expedient fins a la seva resolucio
és la Demarcacié Termitorial de Tordera-Besds, i per a qualsevol dubte podeu adrecar-
vos al responsable dinformacié dels expedients d’aguesta demarcacid territorial, a
Iadreca de correu electronic ditorderabesos.aca@gencat.cat.

m Generalitat de Catalunya
Departament d'Accié Climéatica,
Alimentaci6 | Agenda Rural Pagna 1 de 1
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Col-lector de nova creacid inclosa com a Actuacid 3 del Pla Director de
Clavegueram

Correspon al PAU-13 el pagament de 11.820€ corresponents al col-lector de nova
creacio a la Rambla del Caganell.

RE: Canonada afectada pel PAU13

Remitent Ii I I II III

En relacié al col-lector de la Rambla del Caganell és una actuacié d'interés general inclosa com Actuacié 3 del Pla Director de Clavegueram.
El seu cost és de 711.705.35€ TVA inclds (any 2020). Al PAU 13 Can Puigoriol (12 habitatges) li corresponen 11.820€.

O wvwwpoiaupiegamans.cat
aipalauplegamans

0 @ajpalauplegamans

O esipslsupiegamans
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5.3. Pressupost d’urbanitzacio

El costos finals definits pels pressupostos calculats en el projecte PEC (Pressupost Execucié material per Contracte):
d’urbanitzacié sén els seglients:

PEM (Pressupost Execucio Material):

PCA (Pressupost per Coneixament de I’Administracio):
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5.4. Valoracid de les compensacions economigues

La diferéncia de valor entre el sostre adjudicat i el que correspondria com
a adjudicacio teorica, s’ha de compensar en el Compte de Liquidacié
Provisional. El calcul d’aquesta diferencia s’efectua a partir de les unitats
de valor teoriques que correspondrien a cada propietari i les que
finalment s’adjudiquen.

El preu estimat per la unitat de valor resulta dels valors estimats del
mercat immobiliari, a partir del valor residual de repercussié del m2 de
sostre, sense comptabilitzar els costos d’urbanitzacié, gestidé i
financament per obtenir el valor inicial.

Aquest valor s’estableix a partir del valor de repercussié del m” de sostre
edificable, a partir del valor en venda, calculant el valor residual sense
despeses d’urbanitzacié. Tal i com es justifica en I'apartat DOCUMENT II:

Valoracions.|, el valor de repercussié de m?” de sostre edificable es troba a

la seglient taula:

Valor residual de repercussio inicial:

Valor de repercussio total del sol amb aprofitament 1.082.379,47 €

PCA 412.549,67€

Valor inicial resultant total 669.929,80€

Valor inicial resultant per Unitat de Valor 297,88 € / UV

Valor total sol amb aprofitament [UV] 2248,95 UV

VRS 481,28€/UV

Valor total sol amb aprofitament [€] 1.082.379,47 €

El valor residual de repercussio inicial, calculat a partir del valor en venta
d’edificacions d’obra nova s’estima en 669.929,80€.

El valor inicial resultant per unitat de valor, que es calcula dividint el valor
inicial resultant total per el nombre d’unitats de valor totals és de
297,88€/UV. La compensacié economica per la diferéncia de sostre
adjudicat a cada propietari i el que li correspondria teoricament, vindra
calculat multiplicant la diferéncia entre adjudicacié teorica i real en
Unitats de Valor i multiplicant-la per aquest valor. Aquesta compensacid
es reflecteix en el Compte de Liquidacio Provisional.

D’altra banda, es defineixen els costos totals com la suma dels costos
d’urbanitzacié, d’honoraris tecnics pels projectes de reparcel-lacidé i
urbanitzacié i les despeses de gestid (que inclouen la inscripcid de les
finques resultants al registre de propietat):

Cost total PCA = Cost Urb. + Desp. Técnics + Desp. Gestid + Taxa ACA +
Col-lector= 412.549,67€
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Quadre de zones i sistemes urbanistics

Adjudicacid teorica

RELACIO DE DRETS SOBRE LES FINQUES APORTADES

Fitxa PAU-13 Interpretacio topografic
sol Edificab. sol Edificab.
6c, 3153,03 1891,82 3138,13 1882,88
Sahp 1137,68 812 1122,89 812
X 1337,11 1334,01
X, 726,06 724,68
v, 2097,99 2124,05
T, 47,11 47,11
Superficie 8499,00 8490,87
sector

Superficies aportades pels propietaris:

FINQUES PARTICIPACIO DRETS
PROPIETARI
APORTADES 0 Sup. % uv %
F1 Heredad 4.829,79 m*> | 56,8821 %
rereda 224895 | 100%
Puigoriol SA 2
F3 2.171,16 m* | 25,5705 %
Ajuntament Finca sense dret a
F2 Palau-solitai | 1.489,92m? | 17,5474 % ap;f’f“a'“e"f,"e' procedir
una cessio gratwta 1
Plegamans obligatoria.
TOTAL 8.490,87 m° 100 % 2248,95 100 %

Redistribucié del sol de les parcel-les

QUADRE DE FINQUES APORTADES

Repartiment proporcional segons superficie aportada

Drets

FINQUES Superficie inclosa o
PAU-13 PROPIETARI dins I'ambit %
F1 Heredad Puigoriol SA 4.829,79 m’ 56,8821 %
F3 Heredad Puigoriol SA 2.171,16 m’ 25,5705 %
2 Ajuntament Palau-solita i 1.489,92 m? 17,5474 %
Plegamans
TOTAL 8.490,87 m’ 100 %

Adjudicacié (adjudicacié Adjudicacié real Diferéncia
L. (compensacid)
teorica)
Heredad Puigoriol SA | 2248,95UV 2248,95UV ouv
TOTAL 2248,95UV 2248,950V ouv
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Cessio del 10%

Cada propietari ha de cedir el 10% de l'aprofitament resultant a
I’Ajuntament. Aquesta cessio del 10% s’ha fet mitjangant la cessio de la
parcel-la A4, tal i com s’indica en els planols i en la relacié de finques
resultants i adjudicataris.

Assignacio de parcel-les

Heredad Puigoriol 840,66 m’ 504,40 m* 1 6¢C; Cases aillades
Heredad Puigoriol 420,10 m’* 252,06 m* 2 6C, Cases aillades
Heredad Puigoriol 423,27 m? 253,96 m? 3 6¢C, Cases aillades
/:’ouli:;airgle:gta?;an”s' 491,14 m? 294,68 m? 4 6, Cases aillades
Heredad Puigoriol 466,85 m’ 280,11 m? 5 6¢C; Cases aillades
Heredad Puigoriol 496,11 m’ 297,67 m’ 6 6¢C, Cases aillades
Heredad Puigoriol 561,15 m? 406 m? 7 5a;;hp Cases en filera
Heredad Puigoriol 561,74 m> 406 m* 8 5ashp Cases en filera
TOTAL ZONES 4261,02 m’ 2694,88 m’
Ajuntament Palau- 2058,69 m’ ; 9 XiX Xarxa viaria
solita i Plegamans
Ajuntament Palau- | 515 o5 m? . 10 Va Jardi urba
solita i Plegamans
. Servei tecnic
AJu.n'fa.ment Palau- 47,11 m? - 11 T, d’energia
solita i Plegamans L
eléctrica
TOTAL SISTEMES 4229,85 m? -

5.4. Valoracié de les indemnitzacions

Els terrenys inclosos dins el PAU-13 no contenen edificacions o
instal-lacions que hagin de ser objecte d’indemnitzacid ni drets a extingir.

5.5. Compte de liquidacid provisional

El compte de liquidacié provisional total del present projecte de
reparcel-lacié puja la quantitat de 412.549,67€ (inclos I'lVA del 21%).
Aquesta quantitat correspon en un 100% a Hereldad Puigoriol SL.

6 Substitucio de garanties.

Segons l'art. 107.3 TRLUC, per a la publicacié de l'acord d'aprovacié
definitiva del projecte d'urbanitzacid d'iniciativa privada és requisit previ
que s'asseguri l'obligacié d'urbanitzar mitjancant la constitucido de la
garantia corresponent, per l'import del 12% del valor de les obres
d'urbanitzaci6.  Nogensmenys, l'art. 161 del RLUC estableix que
I"aprovacid definitiva del projecte en qué es faci constar I'afeccié de les
finques resultants al pagament del saldo de la liquidacié definitiva de les
despeses d’urbanitzacié i les altres despeses del projecte implica la
cancel-lacié de les garanties prestades als efectes previstos en l'article
101.3 de la Llei d’urbanisme (ara 107.3 TRLUC). Per tant, en el suposit de
tramitar simultaniament el present projecte amb el d'urbanitzacio,
esdevindra innecessari prestar dita garantia per a la publicacio del
projecte d'urbanitzacid.
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1. Generalitats

1.2. Bases legals de valoracid

Art. 34.1.a LS. Ambit del regim de valoracions

1.a La verificacié de les operacions de repartiment de beneficis i

carregues s’efectuaran d’acord amb les disposicions d’aquesta

Llei.

Art. 126 TRLUC. Criteris dels projectes de reparcel-lacié

1.b. Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen

per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris

objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en
funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament
urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als
criteris de la legislacié aplicable en matéria de regim de sol i de
valoracions. En qualsevol cas, la valoracid de les parcel-les
resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié

establertes per |'article 37.

Art. 37. TRLUC. Aprofitament urbanistic.

1. S'entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al
sol el planejament urbanistic; també integra I'aprofitament
urbanistic la_densitat de |'Us residencial, expressada en
nombre d'habitatges per hectarea.

5. A l'efecte de la gestidé urbanistica, la ponderacido de

I'aprofitament urbanistic en un ambit d'actuacié urbanistica, tant

si s6n sectors de planejament urbanistic com poligons d'actuacio

urbanistica, s'ha d'ajustar a la regla seglient:

a) Si I'ambit d'actuacid urbanistica comprén diverses zones, s'ha

d'establir el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a qué es refereix la lletra a han

d'expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de

cadascun dels usos, llur localitzacié i la repercussié admissible del
valor de la urbanitzacid o, si s'escau, la reurbanitzacio.

Art. 140 RLUC. Valoracio de les finques resultants (confirmada).

1. La valoracié de les finques resultants s’ha d’efectuar en
unitats de valor, resultants de I'aplicacié de les regles de
ponderacié que estableix I’article 37 de la Llei d’urbanisme.

2. La ponderacié de valor de les finques resultants en funcié de
llur localitzacié dnicament procedeix quan la indicada
localitzacié difereix substancialment de la de les finques
aportades i la ubicacié de les finques resultants produeix una
diferéncia relativa de valor.

Art. 40 LS. Valoracié del sol en regim d’equidistribucid.

1. Quan en defecte d’acord entre tots els subjectes afectats, als
efectes del repartiment de beneficis i carregues i I'adjudicacid
de parcel-les, el sol es taxara pel valor que li correspondria si
estigués acabada |'actuacid.

Art. 27 RVLS. Valoracié en régim d’equidistribucié de beneficis i

carregues.

1. En I'execucié d’actuacions de transformacié urbanistica el sol
es taxara pel valor que li correspondria acabada I’execucid, en
els termes establerts a I'art. 22 d’aquest Reglament.

2. En el cas que algun propietari no pugui exercitar la facultat de
participar, el sol es taxara pel valor establert a I'apartat
anterior, descomptades les despeses d’urbanitzacié no
realitzades incrementades per la taxa lliure de risc i la prima
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de risc, conforme a l'apartat 3 de l'art. 22 d’aquest
Reglament.

Art. 37 LS. Valoracié en sol urbanitzat.
1. Per alavaloracié del sol urbanitzat que no esta edificat:

a) Es considerara com a Us i edificabilitat de referéncia els
atribuits a la parcel-la per I'ordenacié urbanistica, incloent en el
cas el d’habitatge subjecte a algun regim de proteccié que
permeti taxar el seu preu maxim en venda o lloguer.

b) S’aplicara a dita edificabilitat el valor de repercussié del sol
segons I'Us corresponent, determinat pel métode residual estatic.

c) de la quantitat resultant es descomptara el valor dels deures i
carregues pendents per poder executar I'edificabilitat prevista.

Art. 22 RVLS. Valoraciod en situacio de sol urbanitzat no edificat.

1. El valor del sol urbanitzat no edificat s’obtindra aplicant a
I’edificabilitat de referéncia el valor de repercussio del sol
segons I'Us corresponent, d’acord amb la seglient expressio:

VS=3 Ei x VRSi

2. Els valors de repercussié del sol de cadascun dels usos
considerats es determinaran pel metode residual estatic,
d’acord amb la seglient expressio:

VRS= (Vv /K) - Vc

Art. 34 LS. Ambit del régim de valoracions.

2. Les valoracions s’entendran referides:

a) Quan es tracti de la verificacio de les operacions de repartiment
de beneficis i carregues s’entendran referides a la data d’iniciacié
del procediment d’aprovacid de I'instrument gue la motivi.

Art. 131 RLUC. Inici de I'expedient de reparcel-lacioé

1. Tanmateix, la data de referéncia de les valoracions
contingudes en el projecte de reparcel-lacié és la de la seva
aprovacié inicial, i s’actualitzen en I'aprovacié definitiva
d’acord amb l'interés legal del diner, a partir del transcurs del
termini de sis mesos des de I'aprovacio inicial.

1.2. Conclusions de les bases legals.

a. Els motius de la valoracié sén tant I'adjudicacié de les parcel-les
com establir el valor del 10% de cessid sobre el nou aprofitament
reconegut pel POUM que li pertoca a I'administracié actuant, per
fer-ho haurem d’utilitzar els criteris establerts a la Llei de sol.

b. Ates que en el PAU 13 "Can Puigoriol" hi ha dues zonificacions
distintes (Habitatge lliure i habitatge amb proteccié oficial de
régim general) cal establir el valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna.

c. Per expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de
I'ds d'habitatge de renda lliure, llur localitzacié i la repercussio
admissible del valor de la urbanitzacié, ho farem transformant el
valor en Euros, a partir de I'estudi de mercat. Els habitatges amb
proteccio tenen el preu regulat normativament.
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d. D’acord amb I’art. 40.1 LS i 27.1 del seu Reglament, el valor de
cada zona homogeneitzada en euros sera el que li correspondria
si I’actuacio estigués acabada, és a dir, el de sol urbanitzat que no
esta edificat, regulat a I'art. 37.1 LS i 22 RLS.

e. D’acord amb l'art. 46 TRLUC, els terrenys s’han de cedir a
I'administracié actuant urbanitzats, per la qual cosa, per establir
el valor del 10% de cessid sobre el nou aprofitament reconegut
pel POUM, d’acord amb el que estableix I’art. 40.2 LS, no s’ha de
detreure al valor del sol les despeses d’urbanitzacié pendents
incrementades per la Taxa lliure de risc i la prima de risc.

2. Metodologia de calcul.

2.1 Criteris generals.

Tal com hem comentat a l'apartat de conclusions anterior,
d’acord amb I'art. 126.1.b del TRLUC, les finques resultants es
valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en
materia de régim de sol i de valoracions, o sigui, la LS. L'art. 40
d’aquesta Llei, corresponent a la valoracié del sol en régim
d’equidistribucié de beneficis i carregues, estableix que als
efectes de beneficis i carregues i adjudicacié de parcel-les
resultants el sol es taxara pel valor que li correspondria si estigués
acabada la urbanitzacié (art. 40.1 LS) i, Unicament pel cas de
propietaris que no puguin participar en I‘adjudicacié, a aquest
valor, caldra descomptar les despeses d’urbanitzacid
incrementades per la tassa lliure de risc i la prima de risc (art.40.2
LS). Per tant, caldra aplicar la metodologia establerta a I'art. 37 LS
i 22 del RVLS, referent a la valoracié del sol urbanitzat. Per a la

valoracié del sol urbanitzat no edificat hem de considerar I'Us i
I'edificabilitat atribuits per I'ordenacié urbanistica (art. 37.1.a LS i
20.1 RVLS) i aplicar-li el valor de repercussié determinat pel
metode residual estatic (art. 37.1.b LS i 22.2 RVLS).

2.2 Meétode residual estatic.

El métode residual estatic consisteix en I'analisi de les inversions en valors
actuals, en base I'is més intensiu i millor possible. S’estima mitjancant la
detraccié del valor de I'immoble actual en venda, del conjunt de despeses
i beneficis de construccid i promocio, obtinguen residualment el valor del
sol. La seva aplicacié esta lligada als métodes de valoracié del cost de
reposicid i de mercat, ja que el valor de I'immoble ha de ser conegut en
base I'analisi del mercat i per la metodologia del cost de reposicid
s’obtenen el total de les despeses a tenir en compte (lliceéncies, projectes,
direccié d’obres, planejament, indemnitzacions, despeses d’urbanitzacio,
despeses de construccid etc...) per obtenir residualment el valor del sol,
d’acord amb la férmula establerta en 22.2 del RVLS:

VRS= (Vv /K) - Vc
Essent:

VRS= Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable
de I'Gs considerat.

Vv= Valor en venda del metre quadrat d’edificacié de I'Gs considerat del
producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d’un estudi de mercat
estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses
les de finangament, gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial
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normal de l'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a la
materialitzacié de I'edificabilitat, el qual tindra amb caracter general un
valor d’1,40, i que es podra reduir fins a un minim d’1,20 o ampliar fins un
maxim de 1,40, d’acord amb els criteris establerta a I'art. 22.2 RLLS.

Vc= Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Gs
considerat. Sera el resultat de sumar el cost d’execucié material de I'obra,
les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels
tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per
projectes i direccié d’obres i altres despeses necessaries per a la
construccié de I'immoble.

3. Valoracid de cadascuna de les dues tipologies
d'habitatges considerades.

3.1. Criteris generals

D’acord amb l'art. 22.2 RVLS, el valor en venda del metre quadrat
d’edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari acabat, s’ha de
fonamentar en un estudi de mercat estadisticament significatiu, i I'article
24 estableix que estara format per un ndmero igual o superior a sis
mostres. En aquest sentit, 'art. 21.1 de 'ECO/805, que d’acord amb la DT
tercera de la LS era d’aplicacié fins a I'entrada en vigor del RVLS, i que
hom entén aplicable en aquells aspectes que I'esmentat Reglament no
desenvolupa, estableix que per a la utilitzaciéd del métode de comparacié
s’han d’acomplir els requisits seglients:

a. Existéncia d’un mercat representatiu

b. Disposar suficients dades sobre transaccions o ofertes que permetin
gue permetin identificar parametres adequats per a realitzar la
homogeneitzacié de comparables.

c. Disposar d’informacié sobre sis transaccions o ofertes de comparables
gue reflexin adequadament la situacié actual del mercat

Una vegada realitzat I'estudi de mercat cal aplicar la técnica de
I’'homogeneitzacid, que és el procés d’aplicacié de les dades del mercat,
des del punt de vista de valoracié, a les condicions de I'immoble a valorar.
El métode ha de tenir en compte les diferéncies entre els preus d’oferta i
les transaccions reals, que ha de reflectir la diferéncia entre el mercat real
i I'aparent (comissions, negociacions a la baixa...). L'art. 24 RVLS situa
aquest coeficient entre 0,7 i 1. El mateix article estableix quines sén les
altres condicions de semblanga que cal tenir en compte (localitzacié, Us,
configuracié geometrica, tipologia i parametres urbanistics basics,
superficie, antiguitat i estat de conservacid, qualitat de I'edificacio,
gravamens que condicionin el valor atribuible a la propietat, data de la
presa de dates). Si les comparables se situen al mateix entorn i sén de
similars dimensions, caracteristiques, tipologia i antiguitat, no caldra
aplicar ’'homogeneitzacio.

El producte immobiliari a construir en la finca del PAU 13 sera una
promocié d'obra nova formada per 6 habitatges de renda lliure, de
qualitat mitjana i d’aproximadament 313 m? construits i 6 habitatges de
proteccio oficial de régim general de 135 m?, per tant, per calcular el valor
de repercussid del sol haurem de coneéixer el valor en venda d'aquestes
tipologies d'habitatges.
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3.2. Valor de venta per metre quadrat edificat (Vv)

3.2.1. Habitatge de renda lliure de 313 m? construits, clau 6¢2

El producte immobiliari a construir en la finca sera una promocié d'obra
nova formada per 6 habitatges de renda lliure, de qualitat mitjana i
d'aproximadament 313 m? construits. Les sis comparables que
conformen l'estudi de mercat sén de caracteristiques similars a la del
producte resultant de la promocié a efectuar en la reparcel-lacié del
PAU13, atés que tenen una qualitat mitjana, una superficie semblant i se
situen a les urbanitzacions de Palau-solita i Plegamans, per la qual cosa
Unicament aplicarem la homogeneitzacid per les condicions de semblanca
o equivaléncia basica segiients:

- Negociacid. Tot i que en aquest moment la conjuntura economica se
situa en la incertesa, es considera prudent aplicar una negociacié del 5%
(coeficient de negociacié de 0,95), el qual s’ha de situar entre 0,7 i 1
d’acord amb el previst en I'art. 24 RVLS.

- Antiguitat. De les taules de Valoracié d’'immobles de la Generalitat de
Catalunya (“Valores bdsicos inmuebles urbanos suelo, construcion,
indices correctores de 2020”) s’ha obtingut el coeficient d’antiguitat:

-0aldanys ->1,1
-15a29anys->1,42
-30a49anys ->1,81

- més de 50 anys ->2,5

Les pagines web d'ofertes d'habitatges no totes aporten la dada de
I'antiguitat, en aquests casos s'ha extret de les dades de cadastre. De la
taula de l'estudi de mercat homogeneitzat que s’adjunta a I'apartat
0.4.Estudi de mercat d’habitatges en cases unifamiliars aillades de
313m2 de superficie construida., se’n despren que el valor en venda del
metre quadrat edificat d’habitatge de renda lliure de 313 metres quadrats
de superficie construida és de 1.700,76 €/m” (Vv).

3.2.2 Habitatge amb proteccid oficial de régim general, clau 5a17-hp.

L'art 48 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'habitatge, estableix que els preus de venda del sol urbanitzat qualificat
urbanisticament per a la construccié d’habitatges amb proteccié oficial
seran equivalents al seu valor residual, i en instruments de gestid
urbanistica que s’aprovin inicialment a partir de I'entrada en vigor del
Decret, en les zones geografiques altres que la A, no podra superar el 15%
del preu maxim de venda per metre quadrat de superficie util dels
habitatges amb proteccié oficial de régim general i especial.

El municipi de Palau-solita i Plegamans esta inclos en la zona geografica
“B” d’acord amb la distribucié de municipis que estableix I'Ordre
VIV/1952/2009, vigent mentre no s’aprovi l'ordre del Conseller o
consellera competent en materia d’habitatge, d’acord amb la Disposicié
transitoria sisena del D. 75/2014, en la qual s’estableix un el preu maxim
de venda dels habitatges amb proteccid oficial de régim general de
1.938,32 €/m? (til.

D’altra banda, ates que la repercussié del sol en I'habitatge de renda lliure
s’efectua amb el sostre construit, caldra transformar el preu maxim de
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venda establert per al metre quadrat Gtil a metre quadrat construit,
d’acord amb la relacid:

0,87 m? sostre Gtil = 1 m? sostre construit

D’acord amb aix0, el preu maxim en venda del metre quadrat construit
dels habitatges amb proteccié oficial de régim general és:

Vv= 1.938,32 €/m? util x 0,87 m? util /m? construit = 1.686,34 €/m?
construit.

3.3 Despeses generals (K).

El valor del coeficient K que pondera les despeses generals que s’ha
considerat és d’'1,2 tant en el cas dels habitatges de renda lliure com en el
cas dels habitatges de proteccio oficial de regim general.

3.4. Cost de construccio (Vc).

3.4.1. Habitatge de renda lliure de 313 m? construits, clau 6¢2

Segons les taules de Valoracié d'immobles de la Generalitat de Catalunya
(“Valores bdsicos inmuebles urbanos suelo, construcion, indices
correctores de 2020”), el cost de construccié per metre quadrat
edificable de vivendes unifamiliars aillades de qualitat mitja és de
Vc=1.050€/m’.

3.4.2 Habitatge amb proteccié oficial de regim general, clau 5a17-hp.

Segons les taules de Valoracié d'immobles de la Generalitat de Catalunya
(“Valores bdsicos inmuebles urbanos suelo, construcion, indices
correctores de 2020”), el cost de construccid6 per metre quadrat
edificable de vivendes unifamiliars entre mitgeres de qualitat mitja
és de Vc=924€/m’.

3.5. Valor de repercussio del sol de cadascuna tipologies
d’habitatges considerades.

3.5.1 Valor de repercussid del sol de I’habitatge de renda lliure de 313 m?
construits, clau 6¢2

- Dades:

Regim Habitatge de renda lliure
Tipologia Cases aillades

Valor de venta Vv = 1.700,76 €/m’
Coeficient K K=1,2

Valor de construccid Vc = 1050 €/m’
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- Métode residual estatic:
VRS= (Vv /K) - Vc

VRS= (1.700,76 €/m? sostre / 1,20 ) — 1.050 €/m? sostre = 367,30 €/m?
sostre

VRS .u 62 = 367,30 €/m? sostre

3.5.2 Valor de repercussié del sol de I'habitatge amb proteccid oficial de
régim general, clau 5al7-hp.

- Dades:

Reégim Habitatge protegit en regim general
Tipologia Cases en filera

Valor de venta Vv = 1.686,34 €/m?

Coeficient K K=1,2

Valor de construccié Vc =924 €/m’

- Métode residual estatic

VRS= (Vv /K) — Vc VRS= (1.686,34 €/m? sostre / 1,20 ) — 924 €/m? sostre =
481,28 €/m? sostre

VRSjau 5017-hp =481,28 €/m? sostre

CONCLUSIONS

Hem conclos que tot i ser habitatges de renda lliure, el preu per metre
qguadrat en el cas dels habitatges de clau 6¢c2 és menor al preu per metre
quadrat en el cas dels habitatges de clau 5al7-hp. Aix0 és possible
perque:

1- La superficie construida és molt més elevada (313m2 en el cas de
clau 6¢c2 i de 135m2 en el cas de la clau 5al7-hp). A major
superficie, el preu per metre quadrat baixa.

2- En I'habitatge aillat el cost de construccid és més elevat que en el
cas de I’habitatge en filera.

En definitiva, al tractar-se d’habitatges de tipologia molt diferent, els
habitatges en filera hpp tenen un valor per metre quadrat major als
habitatge de renda lliure de 313m2.
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4.Estudi de mercat d’habitatges en cases unifamiliars MOSTRA DE MERCAT 1
aillades de 313m” de superficie construida.

4.1. Mostres de mercat

E 24 fotos

Casa o xalet independent en venda a Urb. Can Falguera,
Palau-Solita i Plegamans

Valles Occidental, Barcelona @ Veure mapa

285.000 €

Jh Calcular hipoteca # Estudiar hipoteca
22m? 5 dorm. Garatge inclos

‘ Q Guardar preferit @ Descartar » Compartir

Comentari de I'anunciant
Disponible en: Espaiol @ Catala | English = Altres idiomes ~

"Casa a quatre vents situada a la urbanitzacio Can Falguera, en una zona residencial a tan
sols 25 km de la ciutat de Barcelona.

L'habitatge disposa de 222 m2 distribuits en dues plantes. En primera planta, ampli salé
menjador amb llar de foc, espaiosa cuina office, 1 habitacio individual i bany complet
amb dutxa. Addicionalment, disposa d'una amplia terrassa de 50m2 que ofereix multiples
possibilitats d'us.

rofessional
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MOSTRA DE MERCAT 2 MOSTRA DE MERCAT 3

395.000 € (]

Sugerir un precio  Calcula tu cuota

£ 6 habs. é 2 bafios Iﬁ 365 m?

1.082 €/m?2
380.000 Avisame si baja
Casa o chalet en venta en Palau-solita i Casa en Carrer Cadernera (de La), 1
Plegamans
5 hab. 4 banos 380 m:

CASA PERFECTA PARA 2 FAMILIAS. Superf. 365 m?,
400 m2 solar, 6 habitaciones (6 dobles), 2 bafios, @
cocina (2 Roble provencal), lavadero, comedor (2

amb llar de foc), terraza, suelos gres, jardin, garaje
(100m?2), armarios, calefaccién, vidrios dobles, afio
construccion 2000, chimenea, carpinteria exterior
PVC Blanc, carpinteria interior Roure, aire
acondicionado, Estado certificacion: .



Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

MOSTRA DE MERCAT 4 MOSTRA DE MERCAT 5

Oportunidad

464.000 € # Avsomesisan

Casa en Carrer Aigua (de L’), 6 casa

5 hab. 4 banos 323 m:
Caracteristicas
Jardin 614 m Calefaccion
Piscina propia Plaza parking
Sin ascensor 4 Banos

279 000 € Despacho Cocina tipo office
Avisame si baja

Estado cocina: perfecto equipada  Buhardilla

e Lavadero Trastero

Casa en Palau-solita i Plegamans c el
Aire acondicionado Planta nGmero 3
Ano construccion 2008 Vistas a la montana

as a la ciudad Cerca de transporte pUblico
3 hab. 2 banos 227m

|ficado energético

QUIERO QUE ME CONTACTEN CONTACTAR
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MOSTRA DE MERCAT 6 MOSTRA DE MERCAT 7
] ' 2 Accds = Cose o voret Independent e venda s CnFalguern s [ Guardar | & pescartr
idealista o «

<€ Llistat

E 31 fotos

Casa o xalet independent en

venda a Llica d’Amunt
Valles Oriental, Barcelona @ Veure mapa

370.000 €
348 m? 3 dorm. Parking inclos

Q Guardar @ Descartar ~»

. Trucar = Contactar =
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4.2. Calcul del valor de I'aprofitament mitja

VALORS DE VENTA SENSE HOMOGENEITZAR

VALORS DE VENTA HOMOGENEITZATS

Preu
Sup. repercussio Coef. Preu repercussio
. Lo Coef. . N
Font Situacid Const. sense Negociacié Antigui homogeneitzat
[m?] homogeneitzar & tat [€/m?]
[€/m’]
- can 222 1.283,78 0,95 1,81 2.207,46
Idealista Falguera
z can 365 1.082,19 0,95 1,42 1.459,87
Fotocasa Falguera
> can 380 1.000,00 0,95 1,42 1.349,00
Habitclia Falguera
4 Can Riera 227 1.229,07 0,95 1,42 1.658,01
Habitclia
> can 323 1.436,53 0,95 1,11 1.514,82
Habitclia Falguera
6-, Can Rovira 348 1.063,22 0,95 1,8 1.818,10
Idealista
- can 275 1.800,00 0,95 1,11 1.898,10
Idealista Falguera

PREU DE REPERCUSSIO
HOMOGENEITZAT

1.700,76 €/m’

Preu
repercussio
Font Situacié Sup- C?nst. Preu [€] sense Any Observacions
[m7] . constr.
homogeneitzar
[e/m’]
- can 222 285.000€ 1.283,78 1972 Piscina
Idealista Falguera
> can 365 395.000€ 1.082,19 2000
Fotocasa Falguera
> Can 380 380.000€ 1.000,00 1994
Habitclia Falguera
4_ ) Can Riera 227 279.000€ 1.229,07 1998 Piscina
Habitclia
> Can 323 464.000€ 1.436,53 2008 Piscina
Habitclia Falguera
6- Can .
. . 348 370.000€ 1.063,22 1975 Piscina
Idealista Rovira
- Can 275 495.000€ 1.800,00 2010 Piscina
Idealista Falguera
PREU DE

REPERCUSSIO SENSE
HOMOGENEITZAR

1.270,68 €/m”




Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

5. Dades extretes del document “Valores basicos inmuebles 5.2. Coeficient d’antiguitat
urbanos suelo, construcién, indices correctores de 2020” de ——
H L B ]
la Generalitat de Catalunya ] N
® deCatalunya

5.1. Valor de construccio

ca e
s

® ® Agéncia Tributaria
® decCatalunya

Como “coeficiente de antigiedad equivalente”, en coherencia con los coeficientes
reductores aplicados, computamos 0,90, para =l framo de antigiiedad 0-14 afios; 0,70, para
el tramo de anfigliedad 15-29 afos; 0,55 por el intervalo de 30 a 49 afios; y 0,40 para el

7. Valor de las construcciones, segun la tipologia y la calidad, en €m?

" tramo de antigiedad 50 o mas afios. El indice de refersncia de los valores de mercado
construido

{VRM) de un municipio se obtiene calculando la mediana de los valores de referencia de

Estos valores se obtienen r i do 840 € por dos i - el de |a tipologia y el de

mercado de sus muesiras.

calidad de la edificacion, los cuales se especifican en los anteriores apartados 5 y 6,

respectivamente.

Viviendas plurifamiliares

Muy buena .....

Modesta

Muy modesta

Viviendas unifamiliares entre medianeras

Muy buena ....1.386
BUBNA oo e 1.108
Media 924
Modesta 738
Muy Modesta ... s 554

Viviendas unifamiliares aisladas

Muy buena
Buena......
Media 1.050
Modesta 840

Muy modesta ... s 630
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1. Fitxes urbanistiques PAU-13

CAN PUIGORIOL SUNC
PAU-13 SOL URBA NO CONSOLIDAT
[- supereicies |
(m'sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 8.499,00 0,85
|z. QUALIFICACIONS DEL SOL ]
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (mso1) (%)
X. Xarxa viaria
X Xarxa viaria 1337,11 15,73%
X, Vian de transtt restringit i prioritat invertida 726,08 8,54%
Total xarxa viaria 2.063,19 8,54%
V. Espais lliures i zones verdes
Va. Jardi urba 2097,99 24,69%
Total espais lliures i zones verdes 2.097,99 24,69%
T. Serveis técnics i ambiental
T Servei técnic d'energia eléctrica 47,11 0,55%
Total serveis técnics i ambientals 4711 0,55%
(m’sol) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 4.208,29 49,52%
SOL DESTINAT A ZONES (m*so (%)
6. Zona de cases aillades (Clau 6)
6c,. Cases aillades en parcel-la minima de 400 m* 3.153,03 37,10%
Total zona cases aillades 3.153,03 37,10%
5. Zona de cases en filera (Clau 5)
5a,-hp Cases en filera defindes en ordenacio volumétrica precisa 1.137,68 13,30%
Total zona cases en filera HP 1.137,68 13,39%
(msdl) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 4.290,71 50,48%
Il EDIFICABILITAT / SOSTRE I
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (mstim’sel) (mst)
6c,. Cases alllades en parcel-la minima de 400 m; 06 1.891,82
5a,-hp Cases en filera definides en ordenacio volumétrica precisa 812,00
(m*st)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 2.703,82
EDIFICABILITAT BRUTA 0,32
|« cessi6 1nasiTaTGE PROTEGIT |
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT (%)
La cessio del 10% d'aprofitament mig es determinara en el Projecte de feparcel lacio 10%
HABITATGE PROTEGIT (m?st) (%)
812,00 30%
|5: DENSITAT | NOMBRE MAXIM DHABITATGES |
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (hab/ha)
141
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES unitats)

6 habitatges protegits / 6 habitatges iures (6HP +6LL) 12

CAN PUIGORIOL SUNC

PAU-13 SOL URBA NO CONSOLIDAT

[o. sEsTI6 URBANISTICA |
SISTEMA DE GESTIO

Reparcel laci6 en la modalitat de compensaci6 basica.

TERMINIS D'EXECUCIO

El termini d'execucio sera en el Pnmer sexenni.

ALTRES CONSIDERACIONS

La delimitacio d'aquest poligon comportara la cessié de tots els sistemes inclosos en aquest; la urbanitzacio de la xarxa viaria | de les zones
verdes; i la cessio a l'administraci6 actuant, gratuitament i lliure de carregues d'urbanitzacio, dins I'ambit de sol urba no consolidat en quée
estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10% de F'aprofitament urbanistic del poligon, que es
determinara en el projecte de reparcel lacid; i la realitzacio del 30% d'habitalge protegit respecta al sostre total d'habitatge del poligon, en
qualsevol dels seus régims (general, especial, concertat), amb una superficie de sostre de 812,00 m’st i un nombre d'habitatges de 6

La localitzacio del sol on ubicar aquest 30% d'habitatge protegit (HP) queda determinat en la fitxa grafica coesponent del poligon, en una
zona qualificada de cases en filera definides en ordenacio volumaétrica precisa (5a17 -hp), en funcio dels galibs determinats en els plnols.

Aquest conjunt de cases en filera en ordenacio volumétrica precisa (en régim d'habitatge de proteccio) es realitzaran en régim de propietat
horitzontal, amb zona comunitaria i aparcament tnic en soterrani pel conjunt, i per tant, la superficie de parcel la minima corespondré a la
zona.

Aquest PAU estara subjecte a una part de la carrega del col-lector que travessa la Urbanitzacio de Can Falguera i Els Turons, en funcio del
percentatge dhabitatges d'aquest poligon respecta al tolal de parcel les que es connectaran a aquest, i que queda complabilitzada en la
valoracio economica del poligon

Determinacions de les mesures de protecci6 d'incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent, disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994;
garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la noma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua
contra incendis, i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementana SP-120.
Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en consequéncia es trobaran a una distancia maxima entre
ells de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compment a aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i supleixin les
mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanitzacié ha de complir amb les condicions especifiques de la Secci6 5 del Document
Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 1 la Instrucci6 Técnica Complementania SP113.

Per altra banda, en el perimetre del PAU limitrofa a les zones agricola-forestals i de sol no urbanitzable es disposara d'una franja de 25,00
m d'amplada separant la zona edificada del sol no urbanitzable, liure d'arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi.

D de les mesures de la xarxa de

Es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en el cas d'utiitzar una xarxa unitaria s'haura de justificar.

El Projecte d laxarxa en aquest PAU, en funci6 de la connexié i de les preexisténcies.

S'hauran de prendre mesures de limitacio d'aportacio d'aiges de pluja als col-lectors: i en caracter general, la xarxa d'aigues pluvials haura
d'incorporar les obres i les instatlacions necessaries que permeti retenir | evacuar adequadament cap ala depuradora d'aigues residuals les
primeres aigiies d'escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produrdes.

La connexié al sistema public de sanejament actual es fara mitjancant la realitzacio d'un conveni amb la promocio. L'Ajuntament haura de
comunicar i traslladar a 'ACA el projecte d’urbanitzacio, i la promoci6 haura d'assumir els costos econdmics de la seva part proporcional
d'inversid per a totes les del sistema de
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PAU-13. Can Puigoriol

SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 8.499 m?

1/2 PAU-13
QUALIFICACIO DEL SOL

£ 6c1t
s 7109545 m?

6c1
403372 m*

Bc1 H [:{F]
Es 4.596,00 m* 2| 4.36596 1
10.720,00 m* H

6.4

i 6c1
§ 6c1 683218 m*
B¢t 3 6.027,97 m*
7.904,40 ¢ E
| oettd —T 1]
®
H
PAUH ;
B¢t
443783 m* 6c1
6c1 7.040,91 m?
283395 m*
X
6c2 5a17-hp
3.163,03m* 1.137,68 m* =
= 6c1
5.568,12m*
6c1 8 H
9.436,60 m* 1
2 v
* Zonificacié vinculant 20 50 1esn E 1/2000 O
SISTEMES ZONES
I X Xarxa Viaria V2 Jardi urba [ 6c2 Cases aillades en parcel la minima de 400 m*

[ Xr Viari de transit restringit i prioritat invertida [J T2 Serveis técnics

Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal

d'energia eléctrica

[ 5aw Cases en filera definides en ordenacit volumétrica precisa
hp Zona on s'ubica Ihabitatge de proteccid oficial
Palau-solita i Plegamans, novembre 2014

PAU-13. Can Puigoriol
SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 8.499 m?

213 PAU-13
NORMATIVA URBANISTICA

"\

Carrer del Gaig

T
['4

Carrer de I'g

ol Nou

* Normativa urbanistica vinculant

— —  Consideracié de fagana unitria

@  Zona on s'ubica Ihabitatge de proteccid oficial (hp)

Pla ¢'Ordenaci6 Urbanistica Municipal

Alineacio obligatoria de l'edificacio (fagana)

20 510 E 11.000 &

Palau-solita | Plegamans, novembre 2014
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PAU-13. Can Puigoriol 3/3 PAU-13
SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 8.499 m* PROPOSTA D'ORDENACIO NO VINCULANT

P e emss s, ———-————

-
3 u

1

i

§

U

: 8
o

Pla dOrdenacio Urbanistica Municipal Palau-solita i Plegamans, novembre 2014

* Proposta d'ordenacié no vinculant o 20 1een E 1/2000 &
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1. Certificat de domini i carregues de la finca amb Codi
Registra] L’Jnic 08125000182548: RegIStradorea INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4
Carretera de Barcelona n® 71 - SABADELL
tifno: 0034 937457508

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOBILIARIA FARNES GABINET JURIDIC SL.

con DNI/CIF: B63712905

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F13QF60H9

Citar este para {1 con esta
http://www registradores.org Pag. 1
La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su c3digo seguro de (CSV) en hitp:fh

CSV: 9212000113616029
Huella: 9249f63e-ab2010d0-522cdce5-36d88632 e ee81101-3c25b15d-976a0e2d-0da29923
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REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)

tel. 937457508,

org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
s6lo la C acredita, en de tercero, la libertad o g de los bienes

segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emision: VEINTICUATRO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTE
Solicitante:
N° Entrada:
Interés Legitimo:
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS N°: 27
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000182548

URBANA: FINCA RUSTICA que procede la heredad Puigoriol, sita en Palau de Plegamans. Tiene la
cabida de VEINTIDOS HECTAREAS, TREINTA Y SEIS AREAS, CUARENTA Y UNA CENTIAREAS,
equivalentes a sesenta y una cuarteras aproximadamente distribuidos en las clases y calidades
sigulentes, esto es cuatro cuarteras de regadio, doce cuarteras de secano de tercera calidad y cuarenta
y cinco cuarteras de bosque y sotobosque de segunday tercera calidad, dentro de cuya finca se halla
edificada una casa la cual esta sefialada de nimero quince y otras dependencias, propio todo ello de
una casa de labranza. LINDA: al Norte, con tierras de Manso Llobet que coinciden con el término
municipal de Caldas de Montbui; al Sur, con la Avenida de Folch y Torras; al Oeste, con la Carretera de
Mollet a Molla; y al Este, hoy en parte, calle Puigoriol y mediados estos con el que fue Manso Can
Falguera, hoy Urbanizacién Can Falguera.

SE HACE CONSTAR: Que después de practicadas varias segregaciones queda un RESTO no descrito
de 222.307,89 metros cuadrados.

Esta finca no esta coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

http://www registradores.org

Pag. 2

Registradores

INFORMACION REGISTRAL

HEREDAD PUIGORIOL SA 2594 96 145 13
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizada en escritura con fecha 04/06/85, autorizada BARTOLOME MASOLIVER RODENAS, n° de
protocolo .

Inscripcién:  13* Tomo: 2.594 Libro: 96 Folio: 145 Fecha: 21/05/1986

CARGAS

- Santiago Esmandia de Puigoriol Barbara prelega a su hijo é José Maria de
Puigoriol Puigserinanell todas las fincas rusticas y urbanas y derechos reales que posea en el término
de Palau de Plegamans de los que podra disponer por actos intervivos tan pronto haya alcanzado la
mayoria de edad pero a su muerte la totalidad de tales bienes, caso de fallecer durante la minoria de
edad o el residuo que quedase de los mismos por no haber dispuesto de ellos en su totalidad por actos
intervivos después de su mayoria de edad, haran transito por via de sustitucion de residuo al hijo
primogénto varén, o a falta de varones a la hija de mas edad, del hijo testador prelegatario, y si éste
hubiera fallecido sin dejar descendencia hara transito el legado a los demas hijos del disponente, no
Jjuntos, sino uno después del otro, varones con preferencia a las hembras y dentro del mismo sexo por
orden de primogenitura, sujetos todos a las mismas limitaciones y sustitucion de residuo impuestas al

primer y q el Gitimo ido de residuo a falta de hijos, por la esposa del

Dofia abadal, la que queda a su vez sustituida vulgarmente y de
residuo por el Hospital de la Santa Cruz y de san Pablo de Barcelona. Excluye de este legado al hijo o
hija que hubiera el estado relig no solo al recibir el legado, sino también
despyés estando en p del mismo, pi ste hecho el mismo efecto que el fallecimiento

sin hijos de legitimo matrimonio, o sea al trénsito a los sucesivos sustitutivos por el orden indicado
anteriormente. Segun resulta de la inscripcién 10* de fecha tres de abril de mil novecientos sesenta y
cinco.

yp vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Ubfo Dlmo del dia anterior a la techa de expedicion de la presente nota:

NO hay de

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTICUATRO DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL VEINTE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

http://www.registradores.org

Pag. 3

autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp /www registradores.org/csv autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cidigo seguro de verificacién (CSV) en hitp/iwww regsstradores org/csv
SV 9212000113616025 GV 5212000115616025
Huella: 9249163e-2b2010d0-522cdceS-36d88632 e ee81101-3c25b15d-9760e2-04a29923 Huella: 9249f63¢-2b2010d0-522cdce5-36d88632-¢ ee81101-3c26b16d-976a0e2d-0da29923
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Registradores INFORMACION REGISTRAL Registradores INFORMACION REGISTRAL

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o .
de los bienes solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro ﬁ?hu:rg: gfgﬂzl:f"::r L":w::?&ﬂl ade los datos que constan dee" la pvesente imormaclon reg'lnsg:ls :

g
( 225 dela Ley la fuente de p 6n de la D.G.R.N 17/02/98; B. o a 27/02/1999)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, - Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
incluso exp! la fuente de pi ia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario. - El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Reg de la Propi y de Bienes
A los efectos del General de F de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la pmmcclon de las personas fisicas en lo que respecta al P gi Pr do.
i de datos y alalibre cil de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda

informado:

-De con lo di en la solicitud de i registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsab!e es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y

p enla registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

alart. 6de la ion de la ion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de Ials fmcals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la y icilio de las fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- perlodo de conservacion de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios establecidos en la
egistral, de la General de los Registros y del Notariado e

Inslrucclones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se

determinaran de acuerdo a la fiscaly i en cada En todo caso, el

Registro podra conservar los datos por un tiempo supenor alos indicados conforme a dlchos criterios
en aquellos en que sea porla de

derivadas de la prestacion servicio.

-la puesta a su es paru su uso exclusivo y tiene carécter intransferible y

y pox para por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesién de la Informaclbn por el usuarlo a cualquier otra persona, incluso de
manera gmu a.

- De i conla ion de la Dil o6n General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohiblda la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases para la fisicas o incluso
la fuente de p

En cuanto resulte con la y al Registro, se reconoce a los
los de acceso, y
establecidos en el RGPD citado, un escrito ala del Registro.
Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
de datos del Registro, un escrito a la direccion
es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

http://www.registradores.org Pag. 4 http://www.registradores.org Pag. 5

este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en hitp://www registradores org/csv autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp J/www registradores org/csv
CSV '21200011361502’ CSV 9212000113616029
Huella: 9249f63e-ab2010d0-522cdce5-36d88632-eee81101-3c25b15d-97620e2d-0da29923 Huella: 9249f63e-ab2010d0-522cdce5-36d88632-eee81101-3c25b15d-976a0e2d-0da29923



Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

2. Certificat de domini i carregues de la finca amb Codi
Registra] L’Jnic 0812500019356. Registradorea INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4
Carretera de Barcelona n® 71 - SABADELL
tifno: 0034 937457508

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOBILIARIA FARNES GABINET JURIDIC SL.

con DNI/CIF: B63712905

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F13QF60MO

Citar este i ifi para i6 i con esta
http://www.registradores.org Pag. 1
\probar medante su codigo segL (CSV) en htip:

L este
CSV: 9212000113616030
Huella: c5eadbd4-e314015d-56bd052b-7be3f48d-0c596182-d64ble72-ccd0372d-e14b088S



Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Nam. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)

tel. 937457508.

org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
s6lo la C: acredita, en perj; de tercero, la libertad o g de los bienes

seguin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTICUATRO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTE
Solicitante:
N° Entrada:
Interés Legitimo:
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS N°: 4573
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000193568

URBANA: PORCION DE TERRENO, sefialada con la letra C y calificada de Zona Verde, en el plano de la
Urbanizacién de Can Falguera de PALAU DE PLEGAMANS, procedente de tierra que comprende parte
del manso y heredad . De supx DOS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS. LINDA: por el Norte, con las parcelas nimeros tres y seis de la zona comercial
de la propia Urbanizaci6n en linea de cuarenta y seis metros once centimetros; por el Sur, en linea de

y tres metros y seis con la calle de I'Esquirol; por el Oeste, en linea de

metros cinco con la calle del Gaig; y por el Este, en linea de cuarenta y siete

metros sesenta y cuatro centimetros, con la Rambla del Caganell. Esta finca no esta coordinada con el
Catastro.

TITUL

NOMBRE TITULAR N.F. TOMO LIBRO FOLIOALTA

HEREDAD PUIGORIOL SA 2594 96 136 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizada en escritura con fecha 04/06/85, autorizada BARTOLOME MASOLIVER RODENAS, n° de
protocolo .

Inscripcion:  1° Tomo: 2.594 Libro: 96 Folio: 136 Fecha: 21/05/1986
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CARGAS

(Carga de PROCEDENCIA por OTROS)

- Santiago Esmandia de Puigoriol Barbara prelega a su hijo José Maria de
Puigoriol Puigserinanell todas las fincas rusticas y urbanas y derechos reales que posea en el término
de Palau de Plegamans de los que podra disponer por actos intervivos tan pronto haya alcanzado la
mayoria de edad pero a su muerte la totalidad de tales bienes, caso de fallecer durante la minoria de
edad o el residuo que quedase de los mismos por no haber dispuesto de ellos en su totalidad por actos
intervivos después de su mayoria de edad, haran transito por via de sustitucion de residuo al hijo
primogénto varén, o a falta de varones a la hija de mas edad, del hijo testador prelegatario, y si éste
hubiera fallecido sin dejar descendencia hara transito el legado a los demas hijos del disponente, no
juntos, sino uno después del otro, varones con preferencia a las hembras y dentro del mismo sexo por
orden de primogenitura, sujetos todos a las mismas y 6n de residuo ii al
primer y el tltimo ituido de residuo a falta de hijos, por la esposa del
disponente Dofia montserrat Puiserinanell abadal, la que queda a su vez sustituida vulgarmente y de
residuo por el Hospital de la Santa Cruz y de San Pablo de Barcelona. Excluye de este legado al hijo o
hija que hubiera el estado religi o no solo al recibir el legado, sino también
despyés estando en 6n del mismo, p este hecho el mismo efecto que el fallecimiento
sin hijos de legitimo matrimonio, o sea al transito a los sucesivos sustitutivos por el orden indicado
anteriormente. Seg(in resulta de la inscripcion 10* de fecha tres de abril de mil novecientos sesentay
cinco.

y vigente el asiento de
presentacion, al cierre del lero Diario del dia anterior a la \‘echa de expedicion de la presente nota:

NO hay de

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTICUATRO DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL VEINTE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. Alos efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos para e p fisica
incluso expresando la fuente de procedencia (Insvucclén delaD.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17102198)

http://www.registradores.org
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Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

Registradores INFORMACION REGISTRAL Registradores INFORMACION REGISTRAL

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario. - El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de de y de Bienes
Alos efectos del General de P de Datos 2016/679 del Parlamento Europeoyy del g P
Conselo, de 27 de abril de 2016, elativo  a proteccion de s personas fisicas en 0 que respecta al Muebies ds Espafia pubiicadas: & " raves de la i
datos alalibre de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda o - Lt

informado:

-De con lo di en la solicitud de ici registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y

p enla registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

alart. 6de la on de la 6n General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fmcals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la y icilio de las fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
registral, de la Direccién General de los Registros y del Notariado e

instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servlcws, dichos periodos de conservacion se

determinaran de acuerdo a la iva fiscal y en cada En todo caso, el

Reglslro podra conservar los datos por un tiempo supenor alos |ndicados conforme a dlchos criterios
en aquellos en que sea porla ia de

derivadas de la prestacion servicio.

-La puesta a su es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la moorporncion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases icas para la fisicas o icas, incluso
la fuente de p

En cuanto resulte con la y al Registro, se reconoce a los
los de acceso, y
establecidos en el RGPD citado, un escrito ala del Registro.
Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin per)ulmo de ello. el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
p ion de datos del R i un escrito a la direccién
es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la Incorporaclén de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases para fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de prooedencla (Instruccién de la D.G.R.| N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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3. Certificat de domini i carregues de la finca amb
Codi Registral Unic 08125000080219.

g INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Informacion Registral expedida por

JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4
Carretera de Barcelona n® 71 - SABADELL
tifno: 0034 937457508

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOBILIARIA FARNES GABINET JURIDIC SL.

con DNI/CIF: B63712905

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F16FH80H8

Citar este i para conesta i

http://www.registradores.org Pag. 1
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Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

H INFORMACION REGISTRAL INFORMACION REGISTRAL
Registradores Reglstradores
JE £ ANA

\NA

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4

CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.

08201-SABADELL (BARCELONA)
En virtud de una resolucion del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de fecha ocho de
tel. 937457508. Agosto de mil novecientos ochenta y ocho, y aceptada en el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dieciocho de Octubre de mil novecientos noventa y cuatro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA. CARGAS

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota

Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sélo la C acredita, en icio de tercero, la libertad o de los bienes LIBRE DE CARGAS.
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

NO SE COMPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASIENTOS CADUCADOS.
Fecha de Emision: CATORCE DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTE

Solicitante:
D i alafinca i de vigente el asiento de
N¢ Entrada: presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
Interés Legitimo:
DESCRIPCION DE LA FINCA NO hay de
FINCA DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS N¢: 7174
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000080219 AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE DE AGOSTO DEL

ANO DOS MIL VEINTE, antes de la apertura del diario.
URBANA: PORCION DE TERRENO sito en PALAU DE PLEGAMANS, procedente de la heredad

denominada Manso Figueras, perteneciente a la UNIDAD DE ACTUACION NUMERO UNO DE CAN ADVERTENCIAS

FALGUERA, destinada a VIALES Y EQUIPAMIENTOS. Tiene una superficie de DOCE MIL NOVENTA Y

CINCO METROS CUADRADOS, de los que tres mil metros

cuadrados a viales, y ocho mil y cinco metros . Tiene 1. Alos efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace

forma de poligono irregular de caracter discontinuo . Y LINDA: la total finca, por sus cuatro lindes con la constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que

finca matriz de la que se segrega; y en cuanto a la porcion de terreno de equipamientos, hoy LINDA: se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,

tomando como frente la Rambla delCaganell, frente, dicha Rambla; derecha entrando, con finca matriz que es de 166,386 pesetas.

de donde se segrega; izquierda, Avinguda Folch i Torres; y fonso, carrer del Gaig. Esta finca no esta

coordinada con el Catastro. 2. Esta informacion registral tiene valor de garantia, pues la libertad o

gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro

TITULARIDADES (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion reglslral a
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA ficheros o bases de datos para la isicas o
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

AJUNTAMENT DE PALAU DE PLEGAMANS 3307 152 100 1 4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de cesion obligatoria. A los efectos del General de de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, mlallvo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
Formalizada en escritura con fecha 23/12/94, autorizada en SABADELL, por DON AUGUSTO ARINO de datos yalalibre ion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
GARCIA-BELENGUER, n® de protocolo . informado:
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Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

Registradores INFORMACION REGISTRAL
E E ANA

conformi con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
[l P! enla registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-C alart. 6 de la de la General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la y de las fisicas o juri que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la

registral, dela General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la de , dichos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la fiscal y en cada En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios

en que sea porla de

derivadas do la prestacion servicio.

-La puesta a su 6n es para su uso y tiene caracter intransferible y

ya P para la por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o oeslén de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

General de los Registros y del Notariado de 17 de
lebrero de 1998 quedn prohlblda la Incorporaclén de los datos que constan en la informacién registral a

ficheros o bases para la fisicas o incluso
J la fuente de p

En cuanto resulte con la y al Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, p

establecidos en el RGPD citado, un escrito a la

del
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD)
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
[l de datos del Regi: ¥ un escrito a la direccion
es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presen(e informacion registral a
ficheros o bases para la de isicas o incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.! O E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condlclones de la Politica de privacidad

expresadas en la web oficial del Colegio de de y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a lravés de la url:
do.

P

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de veriticacién (CSV) en hitp:/www.registradores.org/csv
CSV: 9212000116128028
Huella: 7a25c583-c6414741-2331c492-e4426ea6-1a9d2del-6ab38113-c77914e2-2bd 1922



Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans



Projecte de reparcel-lacié del PAU-13 “Can Puigoriol”, Palau-Solita i Plegamans

1. Segregacio finca CRU 08125000182548

) ) 1.2. Finca segregada
1.1. Finca matriu gree

. . Descripcio:
- Propietari/a: HEREDAD PUIGORIOL SA

- Superficie: 222.307,89 m’ Urbana. Parcel-la assenyalada com a finca segregada en el planol de
- Referéncia cadestral: 08155A003000280000PD segregacié de la finca matriu. Es una parcella en forma de “L” de
- Codi Registral Unic — CRU: 08125000182548 4829,79m>.

Descripcio de la finca: Llinda:

Finca rustica que procede la heredad Puigoriol, sita en Palau de Plegamans.

Tiene la cabida de veintidos hectareas, trenta y seis areas, cuarenta y una NORD amb Carrer de I'Esquirol. EST amb Carrer del Gaig. SUD amb
centiareas, equivalentes a sesenta y una cuaretras aproximadamente parcel-les de referencia cadastral 2255707DG3025NOO01EX i
distribuidos en las clases y calidades seiguientes, esto es cuatro cuarteras de 2255701DG3025N0001KX. OEST amb finca origen.

regadio, doce cuarteras de secano de tercera calidad y cuarenta y cinco
cuarteras de bosque y sotobosque de segunda y tercera calidad, dentro de
cha finca se halla edlflca(.:la una c.asa la cual esta senyalada de numero s’adjudica en ple domini a HEREDAD PUIGORIOL SA, per segregacié de la
quince y otras dependencias, propio todo ello de una casa de labranza. . .

. . . finca aportada en origen.
LINDA: al Norte, con tierras de Manso Llobet que coinciden con el término

Titol:

municipal de Caldas de Montbui; al Sur, con la Avenida de Folch y Torras; al Qualificacié urbanistica i aprofitament:
Oeste, con la Carretera de Mollet a Molla; y al Este, hoy en parte, calle
Puigoriol y mediados estos con el que fue Manso Can Falguera, hoy QUADRE DESCRIPTIU PARCEL-LA
Urbanizacién Can Falguera. SUPERFICIE SOL 4829,79m’
. . . . QUALIFICACIO URBANISTICA Sol Urbanitzable PAU-13
Se hace constar: que después de practicadas varias segregaciones queda un PROPIETARI/A 100% HEREDAD PUIGORIOL
RESTO no descrito de 222.307,89 metros cuadrados.
Titulars: . . .
NOMBRE TITULAR: HEREDAD PUIGORIOL SA Carregues i gravamens:
TOMO: 2534 Lliure de carregues i gravamens
LIBRO: 96
FOLIO: 145

ALTA: 13
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2. Segregacio finca CRU 08125000080219

2.1. Finca matriu

Propietari/a: AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS
Superficie: 12.095 m’

Referéncia cadestral: 2255501DG3025N0001PX

Codi Registral Unic — CRU: 08125000080219

Descripcié de la finca:

URBANA: PORCION DE TERRENO sito en PALAU DE PLEGAMANS, procedente
de la heredad denominada Manso Figueras, perteneciente a la UNIDAD DE
ACTUACION NUMERO UNO DE CAN FALGUERA, destinada a VIALES Y
EQUIPAMIENTOS. Tiene una superficie de DOCE MIL NOVENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS, de los que corresponden, tres mil doscientos
cincuenta metros cuadrados a viales, y ocho mil ochocientos cuarenta y cinco
metros cuadrados a equipamientos. Tiene forma de poligono irregular de
caracter discontinuo. Y LINDA: tomando como la frente la Rambla del
Caganell, frente, dicha Rambla; derecha entrando, con finca matriz de dénde
se segrega; izquierda, Avinguda Folch i Torres; y fonso, carrer del Gaig. Esta
finca no estd coordinada con el Catastro.

Titulars:

NOMBRE TITULAR: AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS
TOMO: 3307

LIBRO: 152

FOLIO: 100

ALTA: 1

2.2. Finca segregada

Descripcio:

Urbana. Parcel-la assenyalada com a finca segregada en el planol de
segregacié de la finca matriu. Es una parcel-la en forma rectangular de
1.489,92m’,

Llinda:

NORD amb parcel-les referencia cadastral 2256506DG3025N0001FX i
2256505DG3025N0001TX. EST amb Rambla del Caganell. SUD amb finca
origen. OEST amb Carrer Gaig.

Titol:

S’adjudica en ple domini a AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS,
per segregacio de la finca aportada en origen.

Qualificacié urbanistica i aprofitament:

QUADRE DESCRIPTIU PARCEL-LA
SUPERFICIE SOL 1.489,92m*
QUALIFICACIO URBANISTICA Sol Urbanitzable PAU-13
PROPIETARI/A 100% HEREDAD PUIGORIOL

Carregues i gravamens:

Lliure de carregues i gravamens.
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Finca Origen 222.307,89 m?

Finca Segregada
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RESTO finca 217.478,10 m?

La finca inicial registrada amb la C.R.U.: 08125000182548 es veu afectada només
parcialment per el PAU-13, la resta de la finca és sol rustic.

D'aquesta manera es realitzara una segregacidé en aquesta finca matriu per
separar la superficie que no coincideix amb I'ambit del PAU-13. La part de la finca
matriu que es segregara és sol no urbanitzable.

De la finca matriu inicial es segregara la seglent finca, deixant I'ambit inijcial de la
seguent manera:

FINCA SEGREGADA (PAU-13): 4829,79 m?
RESTA DE FINCA MATRIU (RESTO): 217.478,10 m?
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